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PREMESSA

Individuazione dello stralcio funzionale: Lotti 2d, 3f, interventi diffusi

Il progetto qui illustrato riguarda il terzo stralcio funzionale dell’Intervento di
Intergenerazione Urbana del quartiere di Biumo Inferiore a Varese.

L'intervento di intergenerazione, meglio rappresentato nelle pagine che seguono, si
estende su piu lotti di intervento, articolandosi in opere di riqualificazione di Servizi
Abitativi Pubblici (SAP), formazione di nuovi studentati (SAP), rigenerazione di spazi
pubblici.

Lo stralcio di progetto qui descritto comprende, rispetto alla totalita dell’intervento di
intergenerazione, i soli immobili identificati ai Lotti 2d, 3f, come di seguito elencati:

Lotto 2d - interventi di ristrutturazione degli edifici SAP
> Via Frasconi 4
> Via Walder 48-50

Lotto 3f - Interventi puntuali di efficientamento energetico
> Via Cairoli 6-14

Interventi diffusi - Interventi di riqualificazione degli spazi esterni e delle aree comuni
@ Interventi su strade

© Corte via Frasconi-Walder

€ Corte via Frasconi-Nicolini

O Corte via Nicolini

@ Corte via De Cristoforis

NOTE:

01. Gliimmobili oggetto di intervento sono di proprieta del Comune di Varese, come si evince dalle visure
catastali e dagli atti: Atto S.G. n. 23349 del 28.03.1985 (via Frasconi 4), Atto S.G. 24430 del 1987 8 (via
Walder 48), Atto S.G. n. 23703 del 11.02.1986 (via Walder 50), Atto S.G. n. 21351 del 24.02.1981 (via
Cairoli 6-14)

02. Il Comune di Varese, con determina di aggiudicazione CUP B34E21001500005 - CIG 8872250C4E, ha
conferito alla scrivente il servizio di progettazione e coordinamento sicurezza in fase di progettazione
dell'intervento di intergenerazione urbana -un progetto di social housing integrato per il quartiere di Biumo
Inferiore-.

OGGETTO DI INTERVENTO

RELAZIONE GENERALE E TECNICA DI PROGETTO INTERVENTO DI INTERGENERAZIONE URBANA | VHS
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IL PROGETTO DI
. INTERGENRAZIONE URBANA

NON E SOLO ...

LA VITA COLLETTIVA E SCANSITA,
STORICAMENTE, DA COMPARTI
INADEGUATI ALL'EVOLUZIONE
CONTEMPORANEA, CHE L'INERZIA
DI TRASFORMAZIONE URBANA E
LA DIFFICOLTA DI EVOLUZIONE
POLITICA E SOCIALE PERPETUANO.
SIVA ASCUOLA PER IMPARARE,
NEI MUSEI PER L'ARTE, NEI
PARCHI PER GIOCARE, IN
OSPEDALE PER CURARSI ...

NEL PROGETTO PER IL QUARTIERE
DI BIUMO INFERIORE S|
DEFINISCONO GLI OBIETTIVI DI
APERTURA E RICONNESSIONE.




I Progetto di
Intergenerazione urbana
del quartiere di Biumo
Inferiore si colloca
nell'ambito di una piu
ampia riflessione sulle

potenziali strategie per |a

rifunzionalizzazione del
patrimonio immobiliare
pubblico e |a ricucitura di
fasce urbane a rischio di
marginalita.

A fronte di una posizione di netta centralita urbana e

dell'elevata qualita architettonica del tessuto storico, il £

guartiere di Biumo inferiore si caratterizza per una
marcata tendenza all'invecchiamento della

popolazione residente, aggravata dalla larga presenza =

di un patrimonio edilizio comunale sottoutilizzato.
Questi elementi di tensione sono altrettanti valori
potenziali per un progetto rigenerativo che coinvolga
non soltanto la scala cittadina, ma un contesto
territoriale ampio nel quale Biumo occupa una
posizione baricentrica.
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VALORI E TENSIONI DEL TERRITORIO
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INTERVENTO DI INTERGENERAZIONE URBANA




Il quartiere di Biumo
inferiore si sviluppa ai
piedi dei colli che
ospitano le ville storiche
Ponti e Panza. Investito
dallo sviluppo urbano di g
Varese, Biumo Inferiore si*a
e progressivamente L W
integrato all'asse nord- ¢
sud: cerniera trail
centro, il quartiere della 7
stazione e la valle i P
dell’'Olona.
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IL QUARTIERE
BIUMO INFERIORE
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Un tempo, prima di essere
assorbita dalla citta, Biumo era
una cittadella, una sorta di 15

minuti ante litteram.
'espansione del tessuto
urbano investira

progressivamente il quartiere di

Biumo inferiore.

1722-1724
CATASTO TERESIANO

-------------------------------------------------------------------------
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// Biumo Inferiori

IL QUARTIERE

Biumo Inferiore costituisce il nucleo residenziale piu antico dello
storico quartiere di Biumo, castellanza medievale controllata
dalla famiglia dei Biumi.

Il rione presenta un nucleo antico di strette vie, con esempi di
patrimonio architettonico quattro e cinquecentesco compreso
in un sistema di portici e corti risalente a fine Settecento.

UN RIONE DI ANTICHE RADICI

RELAZIONE GENERALE E TECNICA DI PROGETTO
LOTTO 2D - LOTTO 3F - INTERVENTI DIFFUSI
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LA SOGLIA DEL
QUARTIERE

Posta alla confluenza
N L fra le vie Dandolo,
Garibaldi, Arconati,
X \ & 'antica chiesa della
R = ¥ -- Madonnina in Prato
. m—, \' | e e la porta di accesso
: > o = al Quartiere per chi
' gk 11 _ proviene dal centro
dné
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=
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IMMAGIN
IL QUARTIERE OGGI

=
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VIA WALDER
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SVELARE LE
CORTI DIFFUSE

DIETRO LA CORTINA DELLE
ANTICHE VIE DEL
QUARTIERE SI
NASCONDONO AMP
SLARGHI PRIVATI: LE CORTI
DI BIUMO DISEGNANO IL
TESSUTO DI QUESTO BRANO
DI CITTAE NE
RACCHIUDONO LO SPIRITO
FONDATIVO.

©S.Anzini

IMMAGIN
IL QUARTIERE OGGI

RELAZIONE GENERALE E TECNICA DI PROGETTO
LOTTO 2D - LOTTO 3F - INTERVENTI DIFFUSI

7 B i
| | I-, i,
i .'.-_i [ "ll'll'll‘!":"
Ih:_:! W= I i =

CORTE TRA VIA WALDER

, EVIA FRASCONI

CORTE TRA VIA NICOLINI
E VIA FRASCONI

INTERVENTO DI INTERGENERAZIONE URBANA

UN PROGETTO DI SOCIAL HOUSING INTEGRATO PER IL QUARTIERE DI BIUMO INFERIORE

16 FEBBRAIO 2024
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DISCHIUDERE
IL PATRIMONIO

_ g EPISODI DI VALORE STORICO-
A\ ' A CULTURALE COME CASA FRASCONI
o ey ' RAPPRESENTANO ELEMENTI
IDENTITARI FORTI DA RECUPERARE E
RIFUNZIONALIZZARE.
GLI SPAZI PUBBLICI APERTI
RICHIAMANO AD UNA FRUIZIONE

Rosaria Toma architetto 16 FEBBRAIO 2024

COLLETTIVA DA POTENZIARE.
PARTICOLARE DI
CASA FRASCONI
§ IL QUARTIERE 0GGI
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CRITICITA
ALLOGGI DISMESSI

RINUNCIARE A PRENDERSI CURA DELLE CASE
GENERA DEGRADO E ABBANDONO DEGLI
EDIFICI, MA ANCHE DEL QUARTIERE E
AVVILISCE | CITTADINI.

CONNESSIONI DEBOLI

SI PERDE IL PIACERE DI ATTRAVERSARE |
PROPRI LUOGHI: MANCANO | MARCIAPIEDI PER
PASSEGGIARE IN SICUREZZA E AREE AD USO
PEDONALE ESCLUSIVO.

PATRIMONIO NON
VALORIZZATO

IL DEGRADO INVESTE LA STORIA E LA MEMORIA
DEI LUOGHI, LA CASA QUATTROCENTESCA, IL
PARCO-GIARDINO CALATI NEL CONTESTO
GENERALE DI AVVILIMENTO NON ESPRIMONO
IL LORO VALORE ARCHITETTONICO E
PAESAGGISTICO.

SEGREGAZIONE DELLE
CORTI

LE CORTI, GLI SLARGHI INCLUSI'IN UNO
SCENARIO DI SEPARATEZZE, SONO SOLITARIE
PAUSE URBANE ANCH'ESSE SENZA VALORE.

MARGINALITA SOCIALE

L'AMBIENTE COSTRUITO CAUSA SOLITUDINE E
ISOLAMENTO DEI CITTADINI, GLL SCARTI DI
CITTA GENERANO LA MARGINALITA SOCIALE.
LA POPOLAZIONE SVELA UNA TENDENZA
ALL'INVECCHIAMENTO CHE RICHIEDE
RESPONSABILITA NEL PROGETTARE IL
CAMBIAMENTO.

SERTEC engineering consulting

IRIDES restauro e conservazione

| Rosaria Toma architetto

SCREENINIC
PUNTI DI FORZA / DEBOLEZZA

RELAZIONE GENERALE E TECNICA DI PROGETTO
LOTTO 2D - LOTTO 3F - INTERVENTI DIFFUSI

POTENZIALE

LE CORTI / LUOGO DI
IDENTIFICAZIONE

LE CINQUE CORTI, DUE PIU GRANDI E TRE
MINORI VENGONO ALLACCIATE Al PERCORSI
VIARI DEL QUARTIERE E RIACQUISTANO LA
LORO FUNZIONE AGGREGATIVA.

VALORI STORICO-CULTURALI

LA RESIDENZA STORICA DI CASA FRASCONI
VIENE RECUPERATA E DIVENTA STUDENTATO

IL PORTICO COLONNATO DELLA VILLA E LA SUA
CORTE DIVENTANO LUOGHI DI AGGREGAZIONE
E SPAZI COMUNIL.

MIXITE SOCIALE

I PROGETTO AGISCE NON SOLO SUGLI SPAZI
FISICI, MA ANCHE SUI COMPORTAMENTI UMANI
E SULL'AMBIENTE, SUGLI STILI DI VITA E SULLA
CONVIVENZA, IMMAGINANDO E INCENTIVANDO
LINTEGRAZIONE.

RIQUALIFICAZIONE DEL
PATRIMONIO

L'EDILIZIA RESIDENZIALE PUBBLICA DIFFUSA
NEL QUARTIERE VIENE RIQUALIFICATA IN
CHIAVE ENERGETICA E MESSA IN SICUREZZA
SISMICA.

ILCONNETTIVO / SPAZIO DI
RELAZIONE

LA RETE DI RELAZIONI URBANE SI CREA
AGGIORNANDO LA VOCAZIONE DEGLISPAZI, _
ESPANDENDO LA PERMEABILITA E L'USABILITA
DEI BASAMENTI DEGLI EDIFICI

SOSTENENDO L'INFRASTRUTTURA DIGITALE

E UNA STRATEGIA DI ATTIVAZIONI PER
FUNZIONI.

NTERVENTO DI IN

UN PROCGETTO DI SOCIAL HOUSING INTEGRATO PER IL QUARTIERI



I progetto vuole
creare il contesto
urbano per far
Interagire gruppi
eterogenei di
cittadini, favorendo
risultati di mutuo
beneficio nel tempo,
mitigando
solitudine e
isolamento.

SERTEC engineering consulting
IRIDES restauro e conservazione
Rosaria Toma architetto

#
ALFONSO FEMIA AF517
ATELIER(S)
© Alfonso Femia 2022 © AF517 2022 all rights reserved

AUMENTARE L'OFFERTA DI SERVIZI
ABITATIVI PUBBLICI (SAP)
RAGGIUNGENDO IL PIENO UTILIZZO
DEL PATRIMONIO SAP ESISTENTE
NEL QUARTIERE, NELL'OTTICA DI
RISPONDERE ALLA TENSIONE
ABITATIVA SUL TERRITORIO
COMUNALE.

! RIQUALIFICAZIONE E MESSA A NORMA

DEGLI ALLOGGI, CON REVISIONE DEGLI IMPIANTI
E INTERVENTI DI MIGLIORAMENTO DEL
PATRIMONIO EDILIZIO ESISTENTE

RIASSEGNAZIONE
M DEGLI ALLOGGI PRESENTI NEL QUARTIERE

m INTERVENTI SUGLI SPAZI APERTI DI
PERTINENZA

E SUGLI SPAZI A DESTINAZIONE NON
RESIDENZIALE FINALIZZATI A INTRODURRE
NUOVI SERVIZI ALLA RESIDENZA

OO

STUDENTATI (SAS)

AUMENTARE L'OFFERTA DI SERVIZI
ABITATIVI SOCIALI (SAS),
ATTIVANDO, IN PARTENARIATO CON
L'UNIVERSITA DELL'INSUBRIA, UNO
STUDENTATO DIFFUSO SU DUE
SEDI, VOLTO A FAVORIRE UN
PROCESSO DI INTEGRAZIONE
INTERGENERAZIONALE
PROMUOVENDO MIXITE E
PROSSIMITA DI FASCE DI
POPOLAZIONE DIVERSE.

¥ RISPONDERE ALLA DOMANDA ABITATIVA DEGLI
STUDENTI N
FORNENDO UN SERVIZIO IN PROSSIMITA DELLA
SEDE CENTRALE DELL'ATENEO IN VIA RAVASI

m STIMOLARE UN PROCESSO DI INTEGRAZIONE
INTERGENERAZIONALE N
PROMUOVENDO MIXITE E PROSSIMITATRA LA
POPOLAZIONE PIU ANZIANA E GLI STUDENTI DEL
CAMPUS

IL PROGETTO DI INTERGENERAZIONE
QUADRO ESIGENZIALE

RELAZIONE GENERALE E TECNICA DI PROGETTO

LOTTO 2D - LOTTO 3F - INTERVENTI DIFFUSI

INNESCARE UN PROCESSO DI
RIGENERAZIONE DEL QUARTIERE DI
BIUMO INFERIORE, ATTRAVERSO
UN'OFFERTA DI SERVIZI URBANI E
DI PROSSIMITA E UN'AZIONE DI
POTENZIAMENTO DELLE
INFRASTRUTTURE URBANE
(SISTEMA DEL VERDE PUBBLICO)
COERENTE CON LA POLITICA DEI
CENTRI CIVICI E CON | PROGETTI
STRATEGICI PER LO SVILUPPO
TERRITORIALE.

» REALIZZARE DEI LUOGHI IN CUI FORNIRE
SERVIZI A DISPOSIZIONE DI TUTTI, N
CONTRIBUENDO A MIGLIORARE LA VIVIBILITA
DEL QUARTIERE, L'INTEGRAZIONE NEL TESSUTO
SOCIALE DEL VICINATO, LA SOLIDARIETAED IL
MUTUO AIUTO

m CREARE NUOVI SPAZI PERILLAVORO E
L'IMPRESA

RIVOLTI Al GIOVANI, COME UN LABORATORIO O
UN PICCOLO SPAZIO DI CO-WORKING.

® SUPPORTARE LA POPOLAZIONE ANZIANA DEL
QUARTIERE, PREVEDENDO VARIE FORME DI
SERVIZI ALLA PERSONA O SPAZI PER
L'AGGREGAZIONE E IL TEMPO LIBERO

INTERVENTO DI INTERGENERAZIONE URBANA | VHS | 12
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VIA WALDER 48-50
E VIA FRASCONI 4
VIA WALDER, 37

Via Frascont =y

VIA FRASCONI, 8 -10

’ = FABBRICATO DI CORTINA DEL

COMPENDIO AREA CAGNA /

: FABBRICATO DI CORTINA
' / TORRI RESIDENZIALI
VIA FRASCONI, 2 !
VIA DE CRISTOFORIS, 23
VIA FRASCONI, 8
: SPAZIO
VIAFRASCONL 5 ®..... .. e
“TORRI" RESIDENZIALI DEL &,
COMPENDIO AREACAGNA  "-...

:{ CORTE DI “CASA FRASCONI"

4 SISTEMA DELLE VIE STORICHE
UN PROGETTO A

ZERO CONSUMO
DI SUOLO

» CORTE DI VIA WALDER 48-50
E VIA FRASCONI 4

‘s CORTI COMPRESE TRA VIA
NICOLINI E VIA FRASCONI

* CORTE VIA DE CRISTOFORIS
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SERTEC engineering consulting

IL PROGETTO DI INTERGENERAZIONE
INDIVIDUAZIONE DELLE AREE TARGET

RELAZIONE GENERALE E TECNICA DI PROGETTO
LOTTO 2D - LOTTO 3F - INTERVENTI DIFFUSI

“r*raea.u...-m GIARDINO DI VIA ARCONATI

INTERVENTO DI INTERGENERAZIONE URBANA
UN PROGETTO DI SOCIAL HOUSING INTEGRATO PER IL QUARTIERE DI BIUMO INFERIORE
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L'intervento trasforma Biumo
Inferiore in un habitat che facilita
il cittadino nelle sue attivita
guotidiane: muoversi, lavorare,
avere relazioni, essere al sicuro nel
proprio ambiente.

Uso pubblico e collettivo delle
corti ed dell'area verde

GLI STUDENTATI:
SPAZI CONVIVIALI
E QUALITA DI VITA

COLLETTIVA

IL VERDE:
PAESAGGIO
NATURA
PARTECIPATA

DESIGN
FORALL

¥

Efficientamento degli
edifici vincolati

IL CANTIERE
A BASSO IMPATTO

IL CANTIERE COME
PRIMO SPAZIO DI
CONDIVISIONE

IL PROGETTO DI INTERGENERAZIONE
LE 10 SFIDE E LE AZIONI DI SISTEMA

SERTEC engineering consulting
IRIDES restauro e conservazione
Rosaria Toma architetto
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RELAZIONE GENERALE E TECNICA DI PROGETTO
LOTTO 2D - LOTTO 3F - INTERVENTI DIFFUSI

INTENSITA NELLA
DENSITA

MESSA A SISTEMA
DEI PIANI TERRA
ATTIVI

UN HUB MULTI-
SERVIZI PER GLI
ABITANTI E PERIL
QUARTIERE

000
e

Alloggi destinati a
studenti universitari

GLI INTERVENTI:
VALORIZZAZIONE DEL
PATRIMONIO E
INNOVAZIONE

CONSOLIDAMENTO
STRUTTURALE E
EFFICIENTAMENTO
ENERGETICO

©

Organizzazione
dell’attivita di cantiere

INTERVENTO DI INTERGENERAZIONE URBANA

UN PROGETTO DI SOCIAL HOUSING INTEGRATO PER IL QUARTIERE DI BIUMO INFERIORE

16 FEBBRAIO 2024
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IMPULSI E CIRCOLAZIONE

Incentivare e favorire I'uso
degli spazi aperti per
attivita culturali,
didattiche, aggregative

A DENSITA
DECLINATA

Nella logica di sviluppo
del macro quartiere la
densita si declinain
diverse intensita:
relazionale, funzionale
e multigenerazionale.

COMMUNITY

La portineria di quartiere,
luogo di riferimento fisico
per i servizi di vicinato, si
accompagna a servizi
digitali diffusi per tuttii
gruppi di utenti

| progetto e flessibile
all’evoluzione dello
scenario sociale,
monitora le reazioni e
attiva risposte in un
aggiustamento
continuo, si connette e
irriga il territorio
intorno agli studentati
e alle residenze

PERMEABILITA

| piani terra creano una
sequenza di spazi
identitari in cui la
comunita locale si
riconosce, siincontra e
relaziona.

VOCAZIONE

| piani terra coinvolgono nuove
attivita: botteghe, laboratori
artigianali locali, micro-
commercio.

IL PROGETTO DI INTERGENERAZIONE
STRATEGIE DI RIATTIVAZIONE

RELAZIONE GENERALE E TECNICA DI PROGETTO
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PORTINERIADI /|
QUARTIERE '

NUOVI PUNTI DI
RIFERIMENTO PER TUTTE

ABITANTI TROVINO
SUPPORTO, INDIRIZZO E
SERVIZI DI VICINATO.

VERDE
AGGREGATIVO

IL PARCO DI VIA
ARCONATI COME
MELTING-POTTRA IL
QUARTIERE E LA CITTA.

COMUNITA

CREARE DEI PUNTI DI
— RITROVO E SVAGO
i! FRUIBILI DAGLI STUDENTI
E DAI CITTADINI, PER
RITROVARE UN SENSO DI
APPARTENENZA AD UNA
COMUNITA UNITA.

HUB DIGITALE

L'IMPLEMENTAZIONE DI
UN'APP DI QUARTIERE E
DI TOTEM INFORMATIVI
DIFFUSI, PER GUIDARE IL
QUARTIERE VERSO LA
TRANSIZIONE DIGITALE.

2
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IL PROGETTO DI INTERGENERAZIONE

IMPULSI DI SISTEMA

RELAZIONE GENERALE E TECNICA DI PROGETTO
LOTTO 2D - LOTTO 3F - INTERVENTI DIFFUSI

CO-WORKING

SPAZI PER ILLAVORO E LA
CREATIVITA, PRENOTABILI
DAGLI STUDENTI E DAGLI
ABITANTI

CORTI-PIAZZA

LE CORTI DI BIUMO
RINASCONO COME LUOGHI
IDENTITARI ED EPICENTRI
DELLA VITA DEL
QUARTIERE.

SPAZIO
PUBBLICO

RIPENSARE LA VIABILITA
LENTA COME UN SISTEMA
DIFFUSO E VENOSO, CHE
TROVI NELLE CORTIE
NEGLI SPAZI AGGREGATIVI
| PROPRI PERNI.

MOBILITA

IMPLEMENTARE SERVIZI DI
BIKE-SHARING E SERVIZI DI
MICORTRASPORTO LOCALE,
GESTITI DALL'APP DI
QUARTIERE. PREVEDERE
L'INSTALLAZIONE DI UNA
CICLOFFICINA.

UN PROGETTO DI SOCIAL HOUSING INTEGRATO PER IL QUARTIERE DI BIUMO INFERIORE
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RIGENERARE-
REINVENTARE-
CONNET

A Biumo,

. trasformiamo

¢ un'idea in progetto

- che agisce non solo

sugli spazi fisici, ma
~anche sui

. | comportamenti & RN AR T
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INQUADRAMENTO URBANISTICO
01. E REGIME DI VINCOLO
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USI E MODALITA’ DI INTERVENTO

PIANO DELLE REGOLE: PDR_FOGLIO23_BIUMI

CLASSIFICAZIONE DELLE AREE

TESSUTO STORICO
7|  NUCLEI DI ANTICA FORMAZIONE (NTA, art. 25)

Interventi ammessi:

1) interventi di manutenzione ordinaria

2) interventi di manutenzione straordinaria

3) interventi di restauro e risanamento conservativo

3) interventi di ristrutturazione edilizia con espresso divieto di demolizione

e ricostruzione (parziale e/o totale): titolo abilitativo diretto previa
presentazione di un Progetto di Inserimento, di cui all'art. 19 ( per le sole

opere interne il progetto non é richiesto).4) A parziale deroga di quanto
previsto al comma 2, per edifici inseriti nei NAF che non posseggono valenza

storica, culturale, architettonica o paesaggistica possono essere proposti
interventi di demolizione e ricostruzione

Prescrizioni:
> Nei Nuclei di Antica Formazione non é consentita la costruzione di

manufatti accessori

KEYMAP DEI LOTTI DI INTERVENTO

] Lott0 2B
[] LoTT0 3F
[ ] INTERVENTI DIFFUSI

e
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9,2
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L'AREA RIENTRA ALL'INTERNO
DEL TESSUTO STORICO ED IN
PARTICOLARE ALL'INTERNO
DEI NUCLEI DI ANTICA
FORMAZIONE

o T

Piazza XXVI Maggio

Emestg

V18 Cairoli —

di LGiuseppe

511103

/ Pazza |
Madonnina In Pratd™
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VINCOLI CULTURALI E PAESAGGISTICO-AMBIENTALI

PIANO DELLE REGOLE: PDR_FOGLI 004-5

CLASSIFICAZIONE DELLE AREE
I:l IMMOBILI ED AREE DI NOTEVOLE INTERESSE PUBBLICO
art. 136 lettera c) e d), D.Lgs. 42/2004 bellezze d'insieme

AREA VIA WALDER

Le aree sono dichiarate di notevole interesse pubblico per il suo valore
paesaggistico e culturale con Deliberazione de 29 Ottobre 2008 e
pubblicazione sul supplemento ordinario n. 267 alla Gazzatta Ufficiale
Interventi ammessi:

1) interventi che non modifichino I'aspetto esteriore della localita stessa

2) interventi che possano modificare I'aspetto esteriore con la preventiva
approvazione della competente soprintendenza

AREA EX CAGNA

N.B.

Ai sensi dell'art.10 e 12 del D.lgs. n.42 del 2004, I'immobile risulta
comunque classificato come Bene Culturale, come da Dichiarazione del
Comune di Varese datata 12.01.2022.

O |
» ‘_ ~ E
. A 4+ H .
T ReNiay/ o ®WReq
LL.( ] . A o~ Y A e f e |
QN
KEYMAP DEI LOTTI DI INTERVENTO = ;.,_,ﬂFE
[ o170 28 BE ‘
[ LoTT03F '
[ ] INTERVENTI DIFFUSI
ot
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QUADRO DI SINTESI

TIPOLOGIE DI VINCOLO
INSISTENTI SUI LOTTI

‘: TIPOLOGIA A

Aree incluse all'interno dei NAF e soggette a
Vincolo Ministeriale 28 Settembre 1966 aree

di via Walder

[ | mroLoGiAB

Aree incluse all'interno dei NAF.

|:| TIPOLOGIA C

Aree incluse all'interno dei NAF e soggette a
Vincolo Ministeriale Area ex-Cagna

N.B.
Ai sensi dell'art.10 e 12 del D.Igs. n.42 del

2004, tutti gli immobili ed aree inclusi
nell'intervento risultano comunque
classificati come Beni Culturali, come da
Dichiarazione del Comune di Varese datata
12.01.2022, riportata negli allegati al

progetto.

2
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PIAZZA 26
MAGGIO

—— . VIAGARIBALp;

PARCO CALOGERO
MORRONE

@
T\
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PROVVEDIMENTO DI VINCOLO EDIFICI VIA WALDER

Gli edifici prospettanti via Walder sono sottoposti a
tutela paesistica in base al DM dl 26 settembre 1966,
ai sensi della L.29 giugno 1939, n. 1497, essendo
lambita “ a destra da una serie di edifici sette-
ottocenteschi, parte dei quali contengono elementi di
epoca anche anteriore, nonché da costruzioni
neoclassiche di squisito carattere ambientale (...);
offrendo inoltre, lungo il suo percorso (...), attraverso
slarghi a mo di esedra e parziali rientranze, la visione
di interessanti scorci prospettici”.

%
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{Decreto 256) — Testo Decreto di vincolo
Sistema informativo Beni Ambientali (S.I.B.A.)

DECRETO MINISTERIALE 23 SETTEMBRE 1966,
DICHIARAZIONE DINOTEVOLE INTERESSE PUBBLICO
DELLA ZONA DELLA VIA WALDER NEL COMUNE DI VARESE.

II. MINISTRO PER LA PUBBLICA ISTRUZIONE DI CONCERTO CON
0. MINISTRO PER I TURISMO E LO SPETTACOLO
VISTA LA LEGGE 29 GIUGNO 1939, N. 1497, SULLA PROTEZIONE DELLE
BELLEZZE NATURALL

VISTO IL REGOLAMENTO APPRCVATO CON REGIC DECRETO 3 GIUGNO 1940, N.

1357, PER L'APPLICAZIONE DELLA LEGGE PREDETTA,;
ESAMINATI GLI ATTT;

CONSIDERATO CHE LA COMMISSIONE PROVINCIALE DI VARESE PER LA
PROTEZIONE DELLE BELLEZZE NATURALI, NELLA ADUNANZA DEL 10 LUGLIO
1965, HA INCLUSO NELL'ELENCO DELLE COSE DA SOTTOPORRE ALLA TUTELA
PAESISTICA COMPILATO Al SENSI DELL'ART. 2 DELLA LEGGE SOPRACITATA,

LA ZONA DELLA VIA WALDER NEL COMUNE DI VARESE,
CONSIDERATO CHE IL. VERBALE DELLA SUDDETTA COMMISSIONE E' STATO
PUBELICATQ NEI MODI PRESCRITTI DALL'ART. 2 DELLA PRECITATA LEGGE,

ALL'ALEQ DEL COMUNE DI VARESE;
VISTO CHE NESSUNA OPPOSIZIONE B STATA PRESENTATA, A TERMINI D1

LEGGE, AVVERSO LA PREDETTA PROPOSTA DI VINCOLO;

CONSIDERATO CHE IL VINCOLO COMPORTA IN PARTICOLARE, L'OBBLIGO DA

PARTE DEI PROPRIETARE, POSSESSORI O DETENTORI, A QUALSIASI TITOLO,
DELLTMMOBILE RICADENTE NELLA LOCALITA' VINCOLATA,
DI PRESENTARE ALLA COMPETENTE SOPRINTENDENZA,
PER LA PREVENTIVA APPROVAZIONE,
QUALUNQUE PROGETTO DI OPERE CHE POSSANO MODIFICARE L'ASPETTO
ESTERIORE DELLA LOCALITA' STESSA,

RICONOSCIUTO CHE LA ZONA PREDETTA HA NOTEVOLE INTERESSE PUBBLICO
PERCHE', LAMBITA A SINISTRA E PER QUASI TUTTA LA SUA LUNGHEZZA DALLE

SECCLARI ALBERATURE DEL PARCO PONTI
E A DESTRA DA UNA SERIE DI VECCHI EDIFICY SETTE-OTTOCENTESCHI,
PARTE DEI QUALI CONTENGONO ELEMENTI DI
EPOCA ANCHE ANTERIORE, NONCHE' DA COSTRUZIONI NEOCLASSICHE DI

SQUISITO CARATTERE AMBIENTALE, COSTITUISCE UN COMPLESSO DI COSE
IMMOBILI AVENTE VALORE ESTETICO E TRADIZIONALE; OFFRENDO INOLTRE,

LUNGO IL SUO PERCORSO
{CHE PROCEDE CON LIEVE PENDENZA VERSO LA PIAZZA XXIV MAGGIO),
ATTRAVERSO SLARGHI A M(O' DI ESEDRA E PARZIALI
RIENTRANZE, LA VISIONE DI INTERESSANTI SCORCI PROSPETTICI,

DECRETA:

LA ZONA SITA NEL TERRITORIO DEL COMUNE DI VARESE, COSTITUITA DALLA

VIA WALDER, CON LE PROPRIETA' CHE SI PROSPETTANO
HA NOTEVOLE INTERESSE PUBBLICO
AT SENSI DELLA LEGGE 29 GIUGNO 1939, N. 1497,

RELAZIONE GENERALE E TECNICA DI PROGETTO
LOTTO 2D - LOTTO 3F - INTERVENTI DIFFUSI

ED E' QUINDI SOTTOPOSTA A TUTTE LE DISPOSIZIONI
CONTENUTE NELLA LEGGE STESSA.
TALEZONA E' DELIMITATA NEL MODO SEGUENTE:
A PARTIRE DA PIAZZA XXIV MAGGIO,

MAPPALI 445, 446, 447, 449, 5351, 456, 451, VIA FRONTINL
MAPPALI 468, 487, 478, 461, 493, FINO ALLINCROCIO DI VIA DEL MORAZZONE
CON LA VIA MOZZONI; INDI MAPPALE 850, VIA DELLA CROSA, MAPPALI 5292,

806, 470, 475, 474, 4944, 469, 439, 438, 441, 442,
PER RICONGIUNGERSI CON LA PIAZZA X3V MAGGIO (ESCLUSA).

II. PRESENTE DECRETO SARA' PUBBLICATO, AT SENSI E PER GLI EFFETTI
DELL'ART. 12 DEL REGOLAMENTO 3 GIUGNO 1940, N. 1357, NELLA GAZZETTA
UFFICIALE INSIEME CON IL VERBALE DELLA COMMISSIONE PROVINCIALE PER
LA TUTELA DELLE BELLEZZE NATURALI DI VARESE.

LA SOPRINTENDENZA Al MONUMENTI DI MILANG CURERA' CHE I. COMUNE DI
VARESE PROVVEDA ALL'AFFISSIONE
DELLA GAZZETTA UFFICIALE CONTENENTE IL PRESENTE DECRETO
ALLVALBO COMUNALE ENTRO UN MESE DALLA DATA DELLA SUA
PUBBLICAZIONE, E CHE IL COMUNE STESSO TENGA A DISPOSIZIONE DEGLI
INTERESSATI, ALTRA COPIA DELLA GAZZETTA UFFICIALE, CON LA PLANIMETRIA
DELLA ZONA VINCOLATA, GIUSTA L'ART. 4 DELLA LEGGE SOPRACITATA.
LA SCPRINTENDENZA COMUNICHERA'

AL MINISTERO LA DATA DELLA EFFETTIVA AFFISSIONE

DELLA GAZZETTA UFFICIALE STESSA.

ROMA, ADDT' 28 SETTEMBRE [966.
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ALLOGGI -
INDIVIDUAZIONE E RICHIAMI AL
PROGETTO DEFINITIVO

02.

Come premesso, lo stralcio di intervento oggetto della presente trattazione riguarda i
soli Lotti 2.d e 3.f e gli interventi diffusi del progetto di intergenerazione.

| suddetti Lotti prevedono interventi di manutenzione e ristrutturazione sugli alloggi
componenti il Lotto 2.d, cui siaccompagnano opere di efficientamento energetico e di
manutenzione sulle parti comuni del Lotto 3.f.

Gli interventi riguardano sia le sole superfici di alloggio che le parti comuni dei
fabbricati coinvolti.

Nelle pagine che seguono vengono identificati, per ciascun fabbricato dei due lotti, gl
alloggi ricompresi nell'intervento di cui al presente stralcio funzionale.

Si riportano inoltre le previsioni della progettazione definitiva gia approvata dal
Comune, che vengono confermate in misura sostanziale dal progetto esecutivo.

IRIDES restauro e conservazione _ _ UN PROGETTO DI SOCIAL HOUSING INTEGRATO PER IL QUARTIERE DI BIUMO INFERIORE
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L2.D - VIA FRASCONI 4

Rif Catasto
p 448 5 503

VIA FRASCONI
Pianta piano terra_scala 1:300
Rif Catasto Rif Catasto Rif Catasto Rif Catasto
p448s513 p448s512 p448s510 p448s511

1.2

VIA FRASCONI

Pianta piano secondo_scala 1:300

#
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6.3

1.1

Rif Catasto Rif Catasto Rif Catasto Rif Catasto
p 4485509 p 448 s 508 p 4485506 p 4485507
57

VIA FRASCONI
Pianta piano primo_scala 1:300
Rif Catasto Rif Catasto
pLLuBs515 p 4485514

144 32

VIA FRASCONI

Pianta piano terzo_scala 1:300

INDIVIDUAZIONE DEGLI ALLOGGI
L2.D - VIA FRASCONI 4

RELAZIONE GENERALE E TECNICA DI PROGETTO
LOTTO 2D - LOTTO 3F - INTERVENTI DIFFUSI

|
L.2D =

VIA FRASCONI &4

Gli interventi di ristrutturazione degli edifici
SAP coinvolgono 11 unita abitative, al Pterra,
P1, P2, P3 del fabbricato.

LEGENDA
ALLOGGI RICOMPRESI NELL'INTERVENTO
BALCONI
PARTI COMUNI

N.B.
Per la quantificazione delle superfici di intervento si rimanda al

“Dossier superfici commerciali”
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L.2D r

VIA WALDER 48-50

L2.D - VIA WALDER 48-50

Rif Catasto Rif Catasto Rif Catasto Rif Catasto Rif Catasto Rif Catasto ¥ —
p447s503 p 446 5503 p 447 5504 p 447 s 505 p 446 5509 p 446 5510 E U""ﬂ
H ==
VIA WALDER VIA WALDER E:‘E

Gli interventi di ristrutturazione degli edifici
SAP coinvolgono 12 unita abitative, al Pterra,
P1, P2, P3 del fabbricato.

v -

| - » Il B
| || B
\ .f'l 8
\ Y, Iy
M __‘_// | '

Pianta piano terra_scala 1:300 Pianta piano primo_scala 1:300
Rif Catasto Rif Catasto Rif Catasto Rif Catasto Rif Catasto Rif Catasto
p 447 s 506 p 447 5507 p 4465511 p 4465512 p 447 5508 p 447 5509 LEGENDA

ALLOGGI RICOMPRESI NELLINTERVENTO
BALCONI
VIA WALDER PARTI COMUNI

VIA WALDER

e

N.B.

Per la quantificazione delle superfici di intervento si rimanda al

“Dossier superfici commerciali”

Pianta piano secondo_scala 1:300 Pianta piano terzo_scala 1:300

INDIVIDUAZIONE DEGLI ALLOGGI
L2.D - VIA WALDER 48-50

e
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L3.F - VIA CAIROLI 6

Rif Catasto Rif Catasto Rif Catasto Rif Catasto : — ;
p 4085520 p 4085518 p 4085522 p408s521 : :
: == :
4775 2907 4705 : /e
VIA CAIROLI I VIA CAIROLI : :
4626 2907 4571 : f
L.2D :
8 5 VIACAIROLIE
PARCO CALOGERO PARCO CALDGERD i E
MARRONE MARRONE : E
— —_— Gli interventi puntuali di efficientamento
Gli alloggi non formano Gli alloggi non formano energetlco COIﬂVOlgan le partl comuni, al PZ’
oggetto di intervento oggetto di intervento PZ, P3, P4 del fabbricato.
Pianta piano secondo_scala 1:200 Pianta piano terzo_scala 1:200
Rif Catasto Rif Catasto
pL08s524 p 4085523
LEGENDA
4760 2907 4705 PARTI COMUNI
ViA CAIROLI
N.B.
Per la quantificazione delle superfici di intervento si rimanda al
“Dossier superfici commerciali”
PARCO CALOGERD
MARRONE
12391
Gli alloggi non formano
oggetto di intervento
Pianta piano quarto_scala 1:200
L3.F - VIA CAIROLI 6
* e
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L3.F - VIA CAIROLI 14

Rif Catasto Rif Catasto
p 4085530 p408s531
4686

g
\ \'."”L( \1!-\_\‘,-],‘
= 12046 =
Gli alloggi non formano
oggetto di intervento
Pianta piano secondo_scala 1:200
Rif Catasto Rif Catasto
p 4085534 pL08s 535
4846 2876 4630
o™
&

12355

Gli alloggi non formano
oggetto di intervento

Pianta piano quarto_scala 1:200

*#
ALFONSO FEMIA AF517
ATELIER(S)

© Alfonso Femia 2022 © AF517 2022 all rights reserved

VIA CAIROLI

PARCO CALOGERD
MARRONE

VIA CAIROLI

PARCO CALOGERO
MARRONE

SERTEC engineering consulting
IRIDES restauro e conservazione
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Rif Catasto Rif Catasto
p 4085532 p408s533
4868 2876 4630
VIA CAIROLI
i
w
3
PARCO CALOGERD
MARRONE
L

12355

Gli alloggi non formano
oggetto di intervento

Pianta piano terzo_scala 1:200

INDIVIDUAZIONE DEGLI ALLOGGI
L3.F - VIA CAIROLI 14

RELAZIONE GENERALE E TECNICA DI PROGETTO
LOTTO 2D - LOTTO 3F - INTERVENTI DIFFUSI

L.2D
VIA CAIROLI 14

Gli interventi puntuali di efficientamento
energetico coinvolgono le parti comuni, al P2,
P2, P3, P4 del fabbricato.

LEGENDA
PARTI COMUNI

N.B.
Per la quantificazione delle superfici di intervento si rimanda al

“Dossier superfici commerciali”
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Il progetto definitivo nasce dal rilievo e dalla
ricognizione dello stato di conservazione dei
singoli immobili interessati dall'intervento di
Intergenerazione  complessivo. Tale  analisi
preliminare conduce alla definizione di un abaco di
azioni tipiche, che il progetto cala sugli alloggi di
ciascuno lotto in ragione delle criticita riscontrate
e della tipologia di intervento, piu 0 meno incisivo,
tracciata dal programma d‘insieme.

Dal punto di vista architettonico, si individuano 5
interventi tipici (A, B, C, D, E), accomunati da alcune
opere diffuse (sostituzione dei portoncini blindati
di ingresso, opere di ritinteggiatura interna,
sostituzione dei corpi illuminanti, ecc.).

Per gli alloggi dei Lotti 2.d e 3.f, in particolare,
vengono applicate le tipologie di intervento B ed
E.

L'intervento B si applica agli interventi di
ristrutturazione degli edifici SAP del Lotto 2.d.
Gli alloggi del lotto 3.f sono invece interessati dalla
tipologia di intervento E che prevede interventi
puntuali di efficientamento energetico e sulle parti
comuni dell’edificio.
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DESCRIZIONE INTERVENTI - ARCHITETTONIC

(INTERVENTO A:

> PORTA BLINDATA: sostituzione porta d'ingresso con porta blindata

> TINTEGGIATURA: ritinteggiatura delle stanze con pittura ai silicati

> TAPEZZERIA: rimozione delle tapezzerie (dove presenti)

> LOCALE BAGNO: rifacimento totale WC (ceramiche a parete e pavimento, sostituzione
|sanitari e doccia, con rimozione vasca dove presente)

> RIVESTIMENTO PARETE: rimozione e rifacimento rivestimento parete di appoggio cucina
> PORTE INTERNE: sostituzione di tutte le porte interne

> OSCURANTI: revisione della ferramenta, carteggiatura e rintinteggiatura degli oscuranti

> SERRAMENTI ESTERNI: manutenzione serramenti esterni

> CORPI ILLUMINANTI: installazione dei corpi illuminanti

NTERVENTO D:

> PORTA BLINDATA: sostituzione porta d'ingresso con porta blindata

P> TINTEGGIATURA: ritinteggiatura delle stanze con pittura ai silicati

> TAPEZZERIA: rimozione delle tapezzerie (dove presenti)

> LOCALE BAGNO: rifacimento totale WC (ceramiche a parete e pavimento, sostituzione
ksanitari e doccia, con rimozione vasca dove presente)

> RIVESTIMENTO PARETE: rimozione e rifacimento rivestimento parete di appoggio cucina
> PORTE INTERNE: sostituzione di tutte le porte interne

> OSCURANTI: sostituzione della ferramenta e degli oscuranti

> SERRAMENTI ESTERNI: sostituzione serramenti esterni

> CORPI ILLUMINANTI: installazione dei corpi illuminanti

> PAVIMENTAZIONI: demolizione e rifacimento dei pavimenti e davanzali

|INTERVENTO B:

> PORTA BLINDATA: sostituzione porta d'ingresso con porta blindata

> TINTEGGIATURA: ritinteggiatura delle stanze con pittura ai silicati

> TAPEZZERIA: rimozione delle tapezzerie (dove presenti)

> LOCALE BAGNO: rifacimento totale WC (ceramiche a parete e pavimento, sostituzione
|sanitari e doccia, con rimozione vasca dove presente)

> RIVESTIMENTO PARETE: rimozione e rifacimento rivestimento parete di appoggio cucina
> PORTE INTERNE: sostituzione di tutte le porte interne

> OSCURANTI: revisione della ferramenta, carteggiatura e rintinteggiatura degli oscuranti
|> SERRAMENTI ESTERNL: sostituzione serramenti esterni

> CORPI ILLUMINANTI: installazione dei corpi illuminanti

NTERVENTOE:

> TINTEGGIATURA: ritinteggiatura dei vani comuni e del corpo scala

> PORTA BLINDATA: sostituzione di tutte le porte di accesso agli appartamenti con nuove
borte blindate con caratteristiche REI in linea con gli elaborati VVFF di riferimento

> SERRAMENTI ESTERNI: manutenzione serramenti esterni

> CORPI ILLUMINANTI: sostituzione dei corpi illuminanti

> DISPOSITIVI DI CONTABILIZZAZIONE: installazione di nuovi dispositivi di
kontabilizzazione dei consumi per il monitoraggio e l'ottimizzazione del consumo
|energetico

[INTERVENTO C:

> PORTA BLINDATA: sostituzione porta d'ingresso con porta blindata

> TINTEGGIATURA: ritinteggiatura delle stanze con pittura ai silicati

> TAPEZZERIA: rimozione delle tapezzerie (dove presenti)

> LOCALE BAGNO: rifacimento totale WC (ceramiche a parete e pavimento, sostituzione
|sanitari e doccia, con rimozione vasca dove presente)

> RIVESTIMENTO PARETE: rimozione e rifacimento rivestimento parete di appoggio cucina
> PORTE INTERNE: sostituzione di tutte le porte interne

> OSCURANTI: revisione della ferramenta, carteggiatura e rintinteggiatura degli oscuranti

> SERRAMENTI ESTERNI: manutenzione serramenti esterni

> CORPI ILLUMINANTI: installazione dei corpi illuminanti

> PAVIMENTAZIONI: demolizione e rifacimento del pavimenti e davanzali

TIPOLOGIE DI INTERVENTO
INTERVENTI ARCHITETTONICI

RELAZIONE GENERALE E TECNICA DI PROGETTO
LOTTO 2D - LOTTO 3F - INTERVENTI DIFFUSI

UN PROGETTO DI SOCIAL HOUSING INTEGRATO PER IL QUARTIERE DI BIUMO INFERIORE

INTERVENTO DI INTERGENERAZIONE URBANA VHS | 28
16 FEBBRAIO 2024




Il medesimo criterio di mappatura degli
interventi e applicato alle opere impiantistiche.

Al lotto 2d si applicano le tipologie di intervento
impiantistico Il e IV che prevedono diffusamente
alcune opere di manutenzione connesse al
rifacimento dei bagni, all'installazione dei nuovi
punti luce, oltre all'installazione di nuove valvole
termostatiche.

Per il lotto 2d si applicano altresi interventi
strutturali mirati al miglioramento sismico, ed
azioni mirate all’'efficientamento energetico
(posa di cappottiinterni e nuovi serramenti)
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DESCRIZIONE INTERVENTI - IMPIANTISTICI

(INTERVENTO I

>ASSISTENZE IDRAULICO, lavori in assistenza al rifacimento dei bagni comprensivi di
istallazione sanitari e nuovi allacci, pulizia impianto, ripristino delle maniglie delle

inesche diintercettazione;
>ISTALLAZIONE DI VALVOLE TERMOSTATICHE, Istallazione di valvole termostatiche su
ciascun radiatore;
>MANUTENZIONE ORDINARIA CALDAIA, verifica di funzionalita caldaia secondo normativa
di legge, comprensive di prova fumi. L'intervento comporta la volturazione del responsabile
della caldaia al comune che poi dovra volturare nuovamente ai nuovi coinquilini;
> Realizzazione test e verifiche secondo normativa CEl 64-8. Rifaccimento quadro elettrico
|esistente. Sostituzione/installazione di punti luce a soffito/parete.
Sostituzione/installazione di apparecchi civili (comandi luci e punti prese)
daneggiati/assenti.

RVENTO IV:

>ASSISTENZE IDRAULICO, lavori in assistenza al rifacimento dei bagni comprensivi di
istallazione sanitari e nuovi allacci, pulizia impianto, ripristino delle maniglie delle
inesche di intercettazione;

>ISTALLAZIONE DI VALVOLE TERMOSTATICHE, Istallazione di valvole termostatiche su
iascun radiatore;

>SOSTITUZIONE DI GENERATORE DI CALORE, sostituzione di generatore di calore con

POMPA DI CALORE;

> Realizzazione test e verifiche secondo normativa CEl 64-8. Rifaccimento quadro elettrico

Jesistente. Sostituzione/installazione di punti luce a soffito/parete.

Sostituzione/installazione di apparecchi civili (comandi luci e punti prese)

Jdaneggiati/assenti.

[INTERVENTO Ii:

>ASSISTENZE IDRAULICO, lavori in assistenza al rifacimento dei bagni comprensivi di
istallazione sanitari e nuovi allacci, pulizia impianto, ripristino delle maniglie delle
racinesche di intercettazione;
>|STALLAZIONE DI VALVOLE TERMOSTATICHE, Istallazione di valvole termostatiche su
ciascun radiatore;
>MANUTENZIONE ORDINARIA CALDAIA, verifica di funzionalita caldaia secondo normativa
di legge, comprensive di prova fumi. L'intervento comporta la volturazione del responsabile
della caldaia al comune che poi dovra volturare nuovamente ai nuovi coinguilini;
>RICOLLOCAZIONE ELEMENTI IMPIANTISTICI, distacco e nuova istallazione di elementi di
riscaldamento nella posizione indicata dalla DL.
> Realizzazione test e verifiche secondo normativa CEl 64-8. Rifaccimento quadro elettrico
|esistente. Sostituzione/installazione di punti luce a soffito/parete.
Sostituzione/installazione di apparecchi civili (comandi luci e punti prese)
daneggiati/assenti.

INTERVENTO V:

>NUOVI IMPIANTI: Rifacimento integrale del sistema impiantistico TERMICO E SANITARIO
Jed ELETTRICO

[INTERVENTO Ili:

>ASSISTENZE IDRAULICO, lavori in assistenza al rifacimento dei bagni comprensivi di

istallazione sanitari e nuovi allacci, pulizia impianto, ripristino delle maniglie delle
racinesche diintercettazione;

>ISTALLAZIONE DI VALVOLE TERMOSTATICHE, Istallazione di valvole termostatiche su

ciascun radiatore;

>SOSTITUZIONE DI GENERATORE DI CALORE, sostituzione di generatore di calore con

[CALDAIA A CONDENSAZIONE;

> Realizzazione test e verifiche secondo normativa CEl 64-8. Rifaccimento quadro elettrico

|esistente. Sostituzione/installazione di punti luce a soffito/parete.

Sostituzione/installazione di apparecchi civili (comandi luci e punti prese)

daneggiati/assenti.

TIPOLOGIE DI INTERVENTO
INTERVENTI IMPIANTISTICI

RELAZIONE GENERALE E TECNICA DI PROGETTO
LOTTO 2D - LOTTO 3F - INTERVENTI DIFFUSI
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Rosaria Toma architetto 16 FEBBRAIO 2024

OGGETTO APPARTAMENTO INTERVENTO INFORMAZIONI
LOTTO FABBRICATO KPLAN MRCRQ CATEGORA DY PIANO (ID APP. RFERIMENTOCATASTALE DESCRIZIONE INTERVENTI - ARCHITETTONICI DESCRIZIONE INTERVENTI - IMPIANTISTIO NOTE
INTERVENTO - Foglio 11
LOTTO 2
LOTTO 2.d VIA FRASCONI & : Ristrutturazione degli [INTERVENTO B: INTERVENTO lll o IV
u s edifici SAP
= tﬂ > PORTA BLINDATA: sostituzione porta d'ingresso con |l
.9 = porta blindata >ASSISTENZE IDRAULICO, lavori in assistenza al
3 > TINTEGGIATURA: ritinteggiatura delle stanze con rifacimento dei bagni comprensivi di istallazione sanitari
rf—‘ pittura ai silicati e nuovi allacci, pulizia impianto, ripristino delle maniglie
= > TAPEZZERIA: rimozione delle tapezzerie (dove delle saracinesche di intercettazione;
presenti) >ISTALLAZIONE DI VALVOLE TERMOSTATICHE,
> LOCALE BAGNO: rifacimento totale WC (ceramichea |Istallazione di valvole termostatiche su ciascun
e parete e pavimento, sostituzione sanitari e doccia, con |radiatore;
S X rimozione vasca dove presente) >SOSTITUZIONE DI GENERATORE DI CALORE,
> RIVESTIMENTO PARETE: rimozione e rifacimento sostituzione di generatore di calore con CALDAIA A
rivestimento parete di appoggio cucina CONDENSAZIONE;
> PORTE INTERNE: sostituzione di tutte le porte interne |> Realizzazione test e verifiche secondo normativa CEl
p 4485 503 > OSCURANTI: revisione della ferraments, carteggiatura |64-B. Rifacimento quadro elettrico esistente.
p 448 s 506 e rintinteggiatura degli oscuranti Sostituzione/installazione di punti luce a
p 4485 507 > SERRAMENTI ESTERNI: sostituzione serramenti soffitto/parete. Sostituzione/installazione di . )
p 448 's 508 esterni apparecchi civili (comandi luci e punti prese) Lisryaie colivale
p 4485509 > CORPI ILLUMINANTI: installazione dei corpi illuminanti|danneggiati/assenti. Fintero fabbricato,
comprese parti comuni,
p44B8s 510
w esclusi negozi e cantine.Da
p448s511 . ) revedere sgombero dei
p 4485512 >ASSISTENZE IDRAULICO, lavori in assistenza al hp o
pL48s 513 rifacimento dei bagni comprensivi di istallazione sanitari|'0¢3l € "eventuale strip out.
p 4485514 e nuovi allacci, pulizia impianto, ripristino delle maniglie
p 4485515 delle saracinesche di intercettazione;
>ISTALLAZIONE DI VALVOLE TERMOSTATICHE,
Istallazione di valvole termostatiche su ciascun
radiatore;
>SOSTITUZIONE DI GENERATORE DI CALORE,
sostituzione di generatore di calore con POMPA DI
CALORE;
> Realizzazione test e verifiche secondo normativa CEl
64-8. Rifacimento quadro elettrico esistente.
Sostituzione/installazione di punti luce a
soffitto/parete. Sostituzione/installazione di
apparecchi civili (comandi luci e punti prese)
danneggiati/assenti.
Nota generale:
Si prevede la possibilita di realizzare una revisione generale degli
intonaci e ritinteggiature sulle parti comuni degli immobili, previa
valutazione congiunta con il Comune e la Soprintendenza,
. L2.D - VIA FRASCONI 4
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OGGETTO APPARTAMENTO INTERVENTO INFORMAZIONI
LOTTO FABBRICATO KPLAN BUACHO CATESEvR 1 PIANO (ID APP. TV I CALESINE DESCRIZIONE INTERVENTI - ARCHITETTONICI DESCRIZIONE INTERVENTI - IMPIANTISTIO NOTE
INTERVENTO - Foglio 11
LOTTO 2
LOTTO 2.d VIA FRASCONI & Ristrutturazione degli > Restauro e verifica di sicurezza dei ballatoi esterni in
g . edifici SAP pietra e delle ringhiere in ferro
= 1) > Vani scala: pulitura degli elementi lapidei, restauro e
. E PARTI COMUNI : i
) W verifica di sicurezza dei parapetti, revisione degli
! intonaci
> Restauro degli elementi lapidei
> sostituzione degli oscuranti INTERVENTO IV
> demolizione e rifacimento dei pavimenti e
PT 1 p 448s 503 Fa i
————— > prevedere cappotto interno
) > sostituzione degli oscuranti
o) @ PANIE308 > prevedere cappotto interno INTERVENTO IV
P1 p 4485507 > prevedere cappotto interno |INTERVENTO v
P1 p 448’ 508 > prevedere cappotto interno |INTERVENTO n
P1 B p 4485 509 > prevedere cappotto interno |INTERVENTO v
> sostituzione degli oscuranti INTERVENTO IV
R " poMa s3I0 > prevedere cappotto interno ’
P2 7 p448s511 ]INTERVENTD v
» demolizione e rifacimento dei pavimenti e INTERVENTOIII
P2 8 pL4LB8s512 davanzali
> prevedere cappotto interno
P2 9 p 4485513 > prevedere cappotto interno INTERVENTOIV
> sostituzione degli oscuranti INTERVENTO IV
P3 1 phi8sSis > prevedere cappotto interno
> impermeabilizzazione terrazzo (impermeabilizzazione [INTERVENTO IV
P3 11 p L48s 515 e pavimentazione)
> prevedere cappotto interno

Nota generale:
Si prevede la possibilita di realizzare una revisione generale degli
intonaci e ritinteggiature sulle parti comuni degli immobili, previa

valutazione congiunta con il Comune e la Soprintendenza,

SINTESI DEGLI INTERVENTI
L2.D - VIA FRASCONI 4

RELAZIONE GENERALE E TECNICA DI PROGETTO
LOTTO 2D - LOTTO 3F - INTERVENTI DIFFUSI

INTERVENTO DI INTERGENERAZIONE URBANA
UN PROGETTO DI SOCIAL HOUSING INTEGRATO PER IL QUARTIERE DI BIUMO INFERIORE
16 FEBBRAIO 2024

SERTEC engineering consulting
IRIDES restauro e conservazione
Rosaria Toma architetto
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OGGETTO APPARTAMENTO INTERVENTO INFORMAZIONI
LOTTO FABBRICATO KPLAN MACRO CATEGORA DY PIANO |ID APP. RIFERIMENTO CATASTALE DESCRIZIONE INTERVENTI - ARCHITETTONICI DESCRIZIONE INTERVENTI - IMPIANTISTIO NOTE
INTERVENTO - Foglio 11
LOTTO 2
LOTTO 2.d RISTRUTTURAZIONEVIA Ristrutturazione degli [INTERVENTO B: |INTERVENTO IV:
WALDER 48-50 a edifici SAP
o H > PORTA BLINDATA: sostituzione porta dingresso con |>ASSISTENZE IDRAULICO, lavori in assistenza al
gL L_L 4 porta blindata rifacimento dei bagni comprensivi di istallazione sanitari
V= p 4475503 > TINTEGGIATURA: ritinteggiatura dellestanzecon  |e nuovi allacci, pulizia impianto, ripristino delle maniglie
= p 447 s 504 pittura ai silicati delle saracinesche di intercettazione;
U p 447 s 505 > TAPEZZERIA: rimozione delle tapezzerie (dove >ISTALLAZIONE DI VALVOLE TERMOSTATICHE,
p 447 s 506 presenti) Istallazione di valvole termostatiche su ciascun CHEEVED ORI
p 4475507 > LOCALE BAGNO: rifacimento totale WC (ceramichea  |radiatore; Finter fabbricato,
p 4475508 parete e pavimento, sostituzione sanitari e doccia, con [>SOSTITUZIONE DI GENERATORE DI CALORE, compreso di part comun,
S— p 447 s 509 rimozione vasca dove presente) sostituzione di generatore di calore con POMPA DI escluso negozi e cantine.
et > RIVESTIMENTO PARETE: rimozione erifacimento [CALORE; Da prevedere sgombero dei
p 446 S503 rivestimento parete di appoggio cucina > Realizzazione test e verifiche secondo normativa CE1 | 10call @ Feventuale strip out
P 446 5509 > PORTE INTERNE: sostituzione di tutte le porte interne |64-8. Rifaccimento quadro elettrico esistente. nel conteggio del budget.
P 4465510 > OSCURANTI: revisione della ferramenta, carteggiatura |Sostituzione/installazione di puntiluce a
P4465511 e rintinteggiatura degli oscuranti soffito/parete. Sostituzione/installazione di apparecchi
P 4465512 > SERRAMENTI ESTERNI: sostituzione serramenti  |civili (comandi luci e punti prese) daneggiati/assenti.
esterni
> CORPI ILLUMINANTI: installazione dei corpi illuminanti
> Restauro e verifica di sicurezza dei ballatoi esterni in
pietra e delle ringhiere in ferro
> Vani scala: pulitura degli elementi lapidei, restauro e
PARTI COMUNI verifica di sicurezza dei parapetti, revisione degli
intonaci
> Restauro degli elementi lapidei
> intervento di risanamento dell'umidita muraria:
rimozione strato di intonaco murario interno fino ad
altezza pari a 1,20m dal piano di calpestio, formazione PRESENZA DI UNA
di nuovo intonaco traspirante e successiva COLONNA IN PIETRA
w12 pastesm tinteggiatura ALLINTERNO
> sostituzione degli oscuranti (segnalati in tavola) DELL’ABITAZIONE
> demolizione e rifacimento dei pavimenti e
davanzali
> demolizione e rifacimento dei pavimenti e
PT 2 p 4465503 dovaniall
> prevedere cappotto interno (murature)
P1 3 p 447 s 504 > sostituzione degli oscuranti (segnalati in tavola)
P1 4 p 447 § 505 > sostituzione degli oscuranti (segnalati in tavola)
P1 p 4465509
P1 p L46 s 510
> prevedere cappotto interno (murature)
P2 7 p 447 s 506 > sostituzione degli oscuranti (segnalati in tavola)
P2 p 447 s 507 > sostituzione degli oscuranti (segnalati in tavola)
P2 p 4465511
P2 10 p 4465512
> prevedere cappotto interno (murature)
> prevedere cappotto interno (copertura)
B p 4475508 > sostituzione degli oscuranti (segnalati in tavola)
P3 12 p 447 s 509 > sostituzione degli oscuranti (segnalati in tavola)
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SINTESI DEGLI INTERVENTI
L2.D - VIA WALDER 48-50

RELAZIONE GENERALE E TECNICA DI PROGETTO

LOTTO 2D - LOTTO 3F - INTERVENTI DIFFUSI

Nota generale:

Si prevede la possibilita di realizzare una revisione generale degli

intonaci e ritinteggiature sulle parti comuni degli immobili, previa

valutazione congiunta con il Comune e la Soprintendenza,
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OGGETTO APPARTAMENTO INTERVENTO INFORMAZIONI
LOTTO FABBRICATO KPLAN BIALE CR IR PIANO |ID APP. RIFERIMENTQ ek DESCRIZIONE INTERVENTI - ARCHITETTONICI DESCRIZIONE INTERVENTI - IMPIANTISTIO NOTE
INTERVENTO - Foglio 11
LOTTO 2
LOTTO 2.d.1* CORTE VIA WALDER 48-50 7l Interventi di > Interventi di riqualificazione dell'area comune:
VIA FRASCONI & > —_— riqualificazione dell'area ripavimentazione e messa a verde
= = comune > nuova illuminazione
=
rfrl_’.!
o
LOTTO2d.2 * AUTORIMESSA ViA > sostituzione porte REI > manutenzione quadro elettrico
WALDER 48-50 ViA p 4465513
FRASCONI &
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SINTESI DEGLI INTERVENTI
L2.D - CORTE VIA WALDER 48-50 - VIA FRASCONI 4

RELAZIONE GENERALE E TECNICA DI PROGETTO

LOTTO 2D - LOTTO 3F - INTERVENTI DIFFUSI

Nota generale:

Si prevede la possibilita di realizzare una revisione generale degli

intonaci e ritinteggiature sulle parti comuni degli immobili, previa

valutazione congiunta con il Comune e la Soprintendenza,
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OGGETTO APPARTAMENTO INTERVENTO INFORMAZIONI
LOTTO FABBRICATO KPLAN MASRDERTEGORIATN PIANO (ID APP. RIFERIMENTC! CATASTALE DESCRIZIONE INTERVENTI - ARCHITETTONICI DESCRIZIONE INTERVENTI - IMPIANTISTIO NOTE
INTERVENTO - Foglio 11
LOTTO3
LOTTO 3.f FABBRICATO : Interventi puntuali di INTERVENTOE: INTERVENTO I
VIA CAIROLI, 6 - 14 £ efficientamento energetico
= ‘:?“J > TINTEGGIATURA: ritinteggiatura dei vani comuni e del
\ corpo scala
- -
15‘3’%53 > PORTA BLINDATA: sostituzione di tutte le porte di
p 4085519 accesso agli appartamenti con nuove porte blindate
f p 4085520 con caratteristiche REI in linea con gli elaborati VVFF di
p 4085521 riferimento
p 4085522 > SERRAMENTI ESTERNI: manutenzione serramenti
p 4085523 esterni
p 40Bs 524 > CORPI ILLUMINANTI: sostituzione dei corpi illuminanti
f:_.:“* § p 4085 530 > DISPOSITIVI DI CONTABILIZZAZIONE: installazione di
S p 4085531 nuovi dispositivi di contabilizzazione dei consumi per il
p 4085532 monitoraggio e I'ottimizzazione del consumo
p408s533 energetico
p408s 534
p408s535
P2 le2 Vano Scala
P2 7e8 Vano Scala
P3 3eb Vano Scala
P3 [(9e10 Vano Scala
P4 5eb Vano Scala
P4 |11el2 Vano Scala
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Nota generale:

Si prevede la possibilita di realizzare una revisione generale degli

intonaci e ritinteggiature sulle parti comuni degli immobili, previa

valutazione congiunta con il Comune e la Soprintendenza,
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OGGETTO APPARTAMENTO INTERVENTO INFORMAZIONI
INTERVENTI DIFFUSI MAC&‘;E;;EEEE?A . PIANO |ID APP. RI?EHIMEFI:, E:’:FSTME . DESCRIZIONE INTERVENTI - ARCHITETTONICI DESCRIZIONE INTERVENTI - IMPIANTISITCI NOTE
INTERVENTI SULLE CORTI
CORTI TRA VIA NICOLINI E VIA FRASCONI Interventidi > Ripavimentazione, sistemazione del verde, arredo e illuminazione
riqualificazione deglispazi > Nuova illuminazione Verificare che non venga
esterni toccata la colonnacon i
contatori in corrispondenza del
portico colonnato.
CORTE VIA DE CRISTOFORIS |Interventi di > Sistemazione cancellata, rifacimento dei piedritti di sostegno della
riqualificazione degli spazi cancellata e revisione dell'adiacente muro di cinta
|esterni
INTERVENTI SU STRADE
[TRATTO TRA VIA WALDER 44 E PIAZZA 26 [Interventidi > Interventi di ripavimentazione
MAGGIO riqualificazione dell'area > Nuova illuminazione d'arredo
comune > Riqualificazione degli accessi alle corti
VIA FRASCONI > Interventi di ripavimentazione
> Nuova illuminazione d'arredo
> Riqualificazione degli accessi alle corti
VIA GIUSEPPE DELLA VALLE > Interventi di ripavimentazione
> Nuova illuminazione d'arredo
VICOLO FRONTINI > Interventi di ripavimentazione
> Nuova illuminazione d'arredo
VIA NICOLINI >Nuova illuminazione d'arredo
Nota generale:
Si prevede la possibilita di realizzare una revisione generale degli
intonaci e ritinteggiature sulle parti comuni degli immobili, previa
valutazione congiunta con il Comune e la Soprintendenza,
=
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Quadro conoscitivo e impostazione generale del progetto esecutivo

Il progetto esecutivo accoglie e approfondisce i contenuti della progettazione
definitiva, articolandoli in funzione della natura e tipologia dei 3 lotti di intervento in
cui si articola lo stralcio funzionale in esame:

> Ristrutturazione alloggi SAP di via Frasconi 4 e via Walder 48-50 (lotto 2d)

> Manutenzione delle parti comuni dell’edificio SAP di via Cairoli 6-14 (lotto 3f)

> Interventi di riqualificazione aree stradali e corti

Il Lotto 2.D. comprende un totale di 23 alloggi dislocati all'interno degli immobili di
via Frasconi 4, via Walder 48 e via Walder 50. La programmazione del Comune
prevede per tali alloggi interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria finalizzati
ad un ammodernamento generale delle unita abitative, sotto il profilo della qualita
spaziale interna e dell'adeguamento impiantistico / funzionale.

|l lotto 3.f. invece comprende gli spazi comuni di via Cairoli 6-14 in cui si prevedono
interventi di manutenzione ordinaria e di efficientamento energetico.

Il progetto nasce da un‘accurato rilievo geometrico dello stato di fatto, supportato
da campagne fotografiche e sopralluoghi svolti in presenza dei referenti del
Comune, a seguito dei quali e stato tracciato il quadro conoscitivo dello stato di
conservazione dei singoli alloggi ed il dettaglio degli interventi da attuarsi.

Nelle pagine che seguono e riportato per ciascun edificio il rilievo geometrico
dell’'esistente, in pianta ed in alzato, gli elaborati di confronto e di progetto.

Questi ultimi confermano le scelte della progettazione definitiva, come illustrate ai
capitoli precedenti.

Per quanto riguarda il lotto 2.d. Il quadro conoscitivo poggia su una campagna di
indagini diagnostiche eseguite dalla ditta Palladio, delle quali si allegano i report
consclusivi. Sui piani terra del medesimo lotto sono state effettuate misurazioni
della concentrazione di gas radon, che hanno indirizzato la progettazione dedicata.
Siallegano altresi gli esiti delle rilevazioni sulla presenza di amianto effettuate da
ditta incaricata dal comune e gli interventi di bonifica proposti.

La progettazione esecutiva assorbe inoltre i contenuti delle note espresse dalla
Soprintendenza sul progetto definitivo dei singoli immobili, riportate nel seguito.

In linea generale gli interventi del Lotto 2.d coinvolgono i soli spazi interni delle unita
abitative , prevedendo la sostituzione delle porte, dei portoncini di ingresso, dei corpi
illuminanti, il rifacimento dei locali bagno con sostituzione dei sanitari, la
ritinteggiatura degli interni e la posa di nuovi rivestimenti ceramici sulle pereti dei
servizi. Il progetto individua alcune aree dove prevedere I'ulteriore sostituzione della
pavimentazione esistente , dove questa si presenta in particolare stato di usura.

Nel Lotto 2.d non e prevista in generale |a sostituzione dei serramenti esterni,
vengono tuttavia individuate alcune posizioni specifiche sui lati interni alla corte in
Cui viene prescritta la sostituzione dei serramenti, ove questi si presentino
compromessi. In maniera analoga non si prevede, salvo limitati casi, la
sostituzione degli oscuranti esistenti, prevedendone invece una revisione
generale.

Sui serramenti esterni degli appartamenti ai piani alti, laddove questi presentino
una quota di davanzale non conforme alla norma, si prescrive l'installazione di un
parapetto integrativo in tubolare metallico, da ancorare alle imbotti.

Gliinterventi del lotto 3.f. invece riguardano interventi di manutenzione della
scala, finalizzati a garantire la continuita con le scale dello studentato sottostante
secondo nuovo stato di progetto, la sostituzione di portoncini di ingresso, nuovi
corpiilluminanti e interventi di manutenzione ordinaria come la tinteggiatura dei
vani comuni.

Gli interventi diffusi si concentrano sul quadrante viario delle corti di Biumo,
costituito dalle vie Walder, Frasconi, Nicolini, Della Valle e vicolo Frontini. Si
prevede |a sostituzione delle pavimentazioni stradali in asfalto con nuove
pavimentazioni carrabili in cls architettonico e in pietra. Un'alternanza di
pavimentazioni in pietra e in calcestruzzo architettonico colorato direziona i flussi
all'interno del quartiere, con una trama che si infittisce in corrispondenza degli
accessi alle corti e si dirada nei tratti interposti. Tra gli interventi si segnalano il
restauro del muro di cinta e della cancellata di accesso alla corte De Cristoforis e la
formazione di un nuovo varco pedonale di ingresso alla corte del civico 5 di via
Frasconi. Per i nuovi inserimenti si prevede |'uso di portali con finitura in lamina
metallica, nettamente distinguibili come segnali dei punti di attraversamento e di
apertura verso le corti riqualificate. Le corti storiche, vere e proprie estensioni dei
percorsi pubblici che su di esse convergono, possiedono caratteri specifici che il
progetto svela e arricchisce. La riqualificazione delle corti di Via Walder-via
Frasconi, via Frasconi-via Nicolini e via de Cristoforis afferma il carattere
pubblico e collettivo delle corti di Biumo.

La nuova illuminazione dello spazio pubblico amplifica il nuovo carattere
unitario del quartiere, con variazioni di tema e di ritmo accompagnando Ia
transizione fra la strada e le corti. Gliinterventi sul suolo e sulla luce formano un
codice di lettura e di percorrenza del quartiere, rimarcano gli spazi di sosta, gli
slarghi verso le corti rigualificare, i tratti a percorrenza piu veloce. Gli interventi
sulle corti storiche completano il quadro della rigenerazione.
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Marciapedi esistenti in porfido da
salvaguardare

Rifacimento del manto stradale

Le ppate previste somo; .
- Damolizione di pavimentazione esistents in aslalts e relative sottofondo per
i spessore par a circa 35 om;

- i i ghisia spessode min 10 em

oi strati i m congl i tipo binder,
spessore min Bem

- Poga di conglomerate con miscela d inarti naturali Porfido, tpo Astalto Natura
Del Debbio

Il materiale & parerzs & i dl origine dalla forma
rofonds © sperzets. di vare dimensios e colorazion. La miscela viens
impastata @ cakdo con uno speciale legants sintatico trasparents, modificato
©on

Superficie di intervente circa 1520 mg

Inserimento di pavimentazione in
porfido, distinta in fasce e aree
pavimentate in corrispondenza di
ingressi.

Aree pavimentate, stratigrafia Se07_

fﬂgﬁmmlz‘r;:ummazmne esistents in astalio e miativo sotiofondo per

NG SPESSONe par
@ circa 36 om

o nuavo n ghiala al fine di s
corretta pendenze dal deflusso deil'soqua piovana, spessari pari & circa 5 cm;
raglizzazions di massetto in cakesinezo armato con rete elalirosaldata &
magln quadrata 20620 om del dismotro & B mm per uno Spessone & 16 om,
tale lsvorazione & necessaria &l fine di garantire carrabile |a sirade da parte del
rasidenti,
- pavimentazione o cubsettl di porfide con findura & spacco avendi pezzatura
B0 em o finl carmbs, aletfamento con soliclondo (0 sabbia e cemento per
spessore parl & 5 cm e sigilaiure delle fughe con boiacta d sabbia e cementa,

La posa dalla pavimentazions in porfido avvarra con posa di cubetti ad aroo
conrastale, perimelrazions & evertuali cadiloie o dei ahiusini esistenti con unn
fila di cubsltl a comere.

Superticie di intarvento circa 135 mg

Layout corpi illuminanti

Corpo lHluminate fipo Cariboni modaiic Volta Madium
Installazions sospensione tesats per fune ©6 + 12 mm

Corpo illuminate fipo Caribors modsfic Spoon
Instaliazione a panete

Fasce pavimentate in porfido. stratigrafia Se08_
Le oparne previste sono:

damolizione di pavimentazione esistents in esfalio o mlativo sotiolondo per
wno spessore paria circa 55 cm per una larghezza di circa 120 em;

~ e di ovo m ghiala al fine di
corretia pondenza del deflusss dall'acqua piovana, spessari pari a ciron 5 am;

- realizzazione di massetto In calcestnzzo armato con rete eletirosaldata &
maghia quadrata 20x20 cm del dizmetro ol B mm per uno spessore o 15 om
tale lavarazione & necessaria al fine di garantire carrabile la strada da parte dol
regident].

- poea di cordoli di porfido con finita & spscco dim 10xd0wR0A0cm
aliptlarmento con Softefondo in sabbia ¢ cemento per spessore par a 5 om o
sigillatura dalie fughe ton bolacca o sabbia & cemento,

Metri lingan di tasce B bardature circa 40 mil
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pavimentazione marciapiedi in porfido e cordoli
in cls vibrocompresso esistenti da mantenere

Stralcio planimetria_scala 1:50
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| + esistente -_!-

Stralcio sezione longitudinale_scala 1:50
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N.B. Per la rappresentazione e descrizione delle stratigrafie dei solai si faccia
riferimento all'elaborato AeEabc001a - abachi pavimentazioni esterne
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Opere previste:

1) demolizione di pavimentazione esistente in asfalto e relativo sottofondo per uno
spessore

di circa 25 cm, dove previsto inserimento di fasce in porfido (Se08) rimozione di
sottofondo per uno spessorei di circa 50 cm per una larghezza di 120cm; mentre in
corrispondenza di nuove aree pavimentate con cubetti di porfito (Se07) demolizione
della pavimentazione esistente per una profondita di circa 35cm

2) realizzazione di nuovo sottofondo in stabilizzato calcalreo sp. min 12 cm

In corrispondenza delle fasce in pofido e pavimentazioni in porfido:

3) sottofondo in CLS con rete elettrosaldata sp. min 15 cm

4) strato di allettamento in sabbia e cemento

5) posa di cordoli in porfido posato a raso, dim 10x40 e posa di cubetti di porfido

La posa della pavimentazione in porfido avverra nel seguente modo: una fila di
cubetti a correre lungo il ciglio della carreggiata, campi stradali con posa di cubetti
ad arco contrastato, perimetrazione delle caditoie e dei chiusini esistenti con una fila
di cubetti a correre.

6) realizzazione di nuovo strato di collegamento in conglomerato bituminoso tipo
binder, sp. min 10 cm

7) Stesura nuovo asfalto con inerti naturali in Porfido, tipo Asfalto Natura Del Debbio

Stralcio planimetria_scala 1:50

INTERVENTI DIFFUSI - TIPOLOGICI SCHEMI DI POSA
PROGETTO
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marciapiedi e cordoli esistenti da mantenere

Stralcio planimetria_s~~'~ 1-50

o B N.B. Per la rappresentazione e descrizione delle stratigrafie dei solai si faccia
marclaplodi pavimentazione

e - -— - riferimento all'elaborato AeEabc001a - abachi pavimentazioni esterne
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verticali, fissato lateralmente alla struttura di supporto.

- . - [ : | : : 01 Muovo parapetto in t
—— T B ) Varniciato in colore a scelta DA/ D.L

— =S : : . 01.1 Nuovo parapetto pieno in lamiera, fissato alla di supporto. Vemniciato in colore
s | e L ‘ ascelta DA, /DL

i A L -_— <= | Lk et # | 02 Muova pavimentazione in pietra tipo grolla o equivalente sp. min 3 cm, posata su disegno,

= = . = i § i 03 Rampa esterna rivestila in pietra, come pavimentazione adiacente

= =l " ' — Y 04 Gradinata esterna rivestita in pietra, come pavimentazione adiacente

- — 1 | ! { e | ¥ 05 Nuovo manto verde

e | | s / o] S T | 06 Sisternazione dal manto verde esistente

- | o RS | T = =i ey PR . . S : g o7 Nuovo | lato con strutiura metallica verniciata in colore a scelta D.A/D.L,
. T & > . N 1 08 Nuova pavi ione in ot izio per pavi ioni continue con
| e [ i % ‘ - | capacita drenante, tipo idro Drain.
."' 0,58 | | | [ bl i [ ; A ! 09 Vasi esterni tipo PASODOBLE by AF*DESIGN.
ISt | 15 1 W ) - ! T 10 Vasi esterni lineari in acciaio
| | " | \ N | | 1 Caordoli in cemento vibrato
| . [ [ - Ny 12 Nuovo cancello di ingresso
I | | S - 13 Muovo sportello per alloggiamento contatori GAS rivestito con lamiera stirata (finitura e texture a
| | I o ; . scelta della DL)

It | | | g X y ] 14 MNuova tetioia @ mascheramento zona rifiuti rivestito con lamiera stirata (finitura e texture a scelta

i iz ! \ . ) . della DL)
15 Predisposizione citofono esterno

I RN : 16 Muovi corpl illuminanti

| \ ; LEGENDA INTERVENTI DI RESTAURO

I ! =R RO na elia pa
g Trattamento biocida;

- Puiitura con idrolavaggio a bassa pressione;

| T L Eventuale revisione di parti sconnesse con battitura e posa di nuova sabbia polimerica,

slemanong gella pa Entaaone 1N id A0 8 Colonnge a1 pielrs
Trattamento biocida;
i Pulitura con idrolavaggio a bassa pressione;
o Rifacimento stuccature,
F i finale con polisil 0.

oo RO3 I 1| i in far
I JRE——

Serction et p | con in acciaio a setole fini;

e T Stesura di prodotto ad effetto passivante, resina acrilica e cera microcristallina.

Lnmdarasia s brreagions i EL
RO4

TG pehaT

Confronti scala 1-100 Trattamento biocida;

Puiitura con idrolavaggio a bassa pressions;

Revisione intonaci: raschiatura tinteggiature degradate, rimozione di stuccature
- i grue/parti non perabili, st o rifacimento con malta di calce;

jalb ig ta {vel acalce);
Protezione finale con polisilossano.
RO5 {e:] @ messa in sicurezza dei ballatoi esterni in pietr

Trattamento biocida;

Puiitura con idrolavaggio a bassa pressiona;

Rimozione depositi i ie ie di ossido;

s Rifacimento stuccature,
[ - f Protezione finale con polisilossano;
> Eventuale inserimento elementi di sostegno aggiuntivi,

| RO& Restaura delle ringhiere in fero

|' Ancoraggio di eventuall elementi pericolanti (saldatura e messa in opera di grappe,

T staffe, pemi e idonei elementi metallici);

Adegl ) altezza p y madi profili i aggiuntivi;

i Spazzolatura manuale con spazzole in accialo a setole fini;
| Stesura di prodotto ad effelte passivante, resing acrilica e cera microcristaliina,

) RO7 Revisione del muro di cinta & piedriti in muratura di sostegno della cancellata®
T Trattamento biocida;

Pulitura con idrolavaggio a bassa pressione;

Cuci scuci;

Rimaozione graffiti;

Revisione intonaci: raschiatura tinteggiature degradate,

rimozione di stuccature incongrue/parti non recuperabili, successivo rifacimento con
malta di caice;

" Sclalbatura plgmentata (velatura a calce);

— L | o Protezione finale con polisilossano.

. RO8 Restauro archifrave & piedritti in pistra del vano d'ingresso
Trattamento biocida;
. Pulitura con idrolavaggio a bassa prassione;
| | f Rimozione depositi incoerenti;
| Rimozione depositi parzialmente aderenti;
A7 ! Rifacimento stuccature;
. - P i finale con polisil ]
1 ] Intonacatura e tinteggiatura,

‘interventi da valutare in fase realizzaliva, In caso o impossibilita di recuperare |
e piadrifti @ la liata esiste 5@ ne p de la ricostruzione secondo le medesime
forme. Per { piedritti p 1 C in colore a scelta DA, D.L.

oaoE
ot ;}."Q‘wo

RO9 Restauro portone ligneo

ME per | codifica den corp
Hisminart i veslaro gl dasarati
del progatia iluminscee:

Planimetria Piano Terra Schema illuminotecnico_scals 1:100
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R02

RO3

Confranti_scala 1:100

— | RO4

RO&

RO7

0

53 Schema illuminetecnico_scala 1:100

ROS

INTERVENTI DIFFUSI - CORTE FRASCONI - NICOLINI
PROGETTO

RELAZIONE GENERALE E TECNICA DI PROGETTO

Nuovo in bacch lliche verticali, fissato |ateralmente alla struttura di supporto.
Verniciato in colore a scefta DAL /DL

Muovo parapetio pieno in lamiera, fissato alia di supp A in colore
asceltaD.A /DL

Muova pavimentazione in pietra tipo grolla o equivalente sp. min 3 cm, posata su disegno,
Rampa estermna rivestila in pietra, come pavimentazione adiacente

Gradinata esterna rivestita in pietra, come pavimentazione adiacente

Muovo manto verde

Sistenazione del manto verde esistente

Muovo perg con strutt, in colore a scelta D AJD.L.

MNuova pavi ione in I izio per pavi ioni continue con altissima
capacita drenante, tipo idro Drain,

Vasi esterni tipo PASODOBLE by AF*DESIGN.

Wasi esterni lineari in acciaio

Cordoli in cemento vibrato

Muovo cancello di ingresso

MNuovo per allogg i GAS rivestito con lamiera stirata (finitura e texture a
scelta della DL)

Nuova tetioia @ mascheramento zona rifiuti rivestito con lamiera stirata (finitura e texture a scelta
della DL)

Predisposizione citofono esterno

Muovi corpi illuminanti

LEGENDA INTERVENTI DI RESTAURO

Pulitura con idrolavaggio a bassa pressione;

sislone di parti con battitura e posa di nuova sabbia polimerica,

astricato e colonne di pietrs

s e i la pavimentaziones
Trattamento biocida;
Pulitura con idrolavaggio a bassa pressione;
Rifacimento stuccature,

| ale .- ol in acciaio a setole fini;
Stesura di prodotto ad effette passivante, resina acrilica e cera microcristallina.

MEVISIONS G MTONAGI Gel SOCTRNH GO
Trattamento biocida;

Pulitura con idrolavaggio a bassa pressione;
Revisione i hiatura tinteggiature deg di

Puiitura con idrolavaggio a bassa pressiona;

depositi parzi e ie di ossido;
Rifacimento stuccature,
ione finale con polisil

| di sostegno aggiuntivi,

R Jle singhiere in f

Ancoraggio di tuali p [t e messa in opera di grappe,
staffe, pemni e idonei elementi metallici);

Ad altezza p » mediante profili llici aggiuntivi,

[ mnr [ ie in acciaio a setole fini;
Stesura di prodotto ad effetto passivante, resina acrilica e cera microcristaliina,

del muro di cinta & piedntil in muratura di zqno della c:

Puiitura con idrolavaggio a bassa pressione;

Cuci souci;

Rimozione graffiti;

Revisione intonaci: raschiatura tinteggiature degradate,

di stuccat parti non recup i, con

malta di caice;
Seialls g (vel a caloe);

Pulitura con idrolavagglo a bassa pressione;
Rimozione depositi incoerenti;
Rimaozione depositi p
Rifacimento stuccature;
Protezione finale con
Intonacatura e tinteggiatura,

finterventi da valutare in fase realizzaliva, In caso di impossibilita di recuperare |
piadrifti @ la 5@ ne p da la le madesii
forme. Per i piedritti p dare ir C i in colore a scelta DA, D.L.

Restauro porione ligneo

INTERVENTO DI INTERGENERAZIONE URBANA VHS
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Stato di progetto, Sezione A_scala 1:50

RO&

: Ik @

LEGENDA INTERVENTI ARCHITETTONICI

01

0.1

0z

S8&RS8

08

1
12
13

14

15

Nuovo g in bacchetts talliche verticali, fissato lateralmente alla struttura di supporto.

Verniciato in colore a scefta DAL/ DL

Nuovo parapetto pieno in lamiera, fissato alla di Verni in colore

ascettaD.A /DL,

Muova pavimentazione in pietra tipo grolla o equivalente sp. min 3 cm, posata su disegno.
Rampa esterna rivestita in pietra, come pavimentazione adiacenta

Gradinata esterna rivestita in pietra, come pavimentazione adiacente

Nuove manto verde

Sistermazione del manto verde esistents

Nuovo pergolato con struttura lli iciata in colore a scefta D.AJ/D.L.

Muova pavimentazione in conglomerato izio per p
capacita drenante, tipo idro Drain,

Vasi esterni tipo PASODOBLE by AF"DESIGN.

Vasi estemi lineari in acciaio

Cordoli in cemento vibrato

Nuovo cancello di ingresso

Muovo sportello per allogglamento contatort GAS rivestito con lamiera stirata (finitura e texture a
scelta della DL)

Nuova tettola e mascheramento zona rifiuli rivestito con lamiera stirata {finitura & lexture a scelta
della DL)

Predisposizione citofono estermo
Muovi corpi illuminanti

con

LEGENDA INTERVENTI DI RESTAURO

RO1

RO2

RO3

RO4

RO5

RO6

RO7

RoO8

o
! ROS

Stato di progetto, Sezione B_scala 1:50 Stato di progetto, Sezione C_scala 1:50

INTERVENTI DIFFUSI - CORTE FRASCONI -

PROGETTO

*
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NICOLINI

Trattamento biocida;

Pulitura con idrolavaggio a bassa pressions;

Eventuala revisione di parti sconnesse con battitura e posa di nuova sabbia polimerica.
Sistemazione della pavimentaziona in lastricato e colonne di pietra

Trattamento biocida;

Pulitura con idrolavaggio a bassa p i

F I le in acciaio a setole fini;
Stesura di prodotto ad effetto passivante, resina acrilica & cera microcristaliina.
Revisione li intonaci del s rtico
Trattamento biocida;
Pulitura con idrolavaggio a bassa pressione,
Revisione intonaci: raschiatura tinteggiature degradate, nmozione di stuccature

con

parti non P ) con malta di caloe;
Sci i {vel a calce);

25 @ N SICUre

Trattamento biocida;

Pulitura con idrolavaggio a bassa pressions;

Rimozione depositi parzialmente aderenti @ macchie di ossido;

Rifacimento stuccature;
Pi i finale con polisil
Eventuale inseri i di sost aggiuntivi.
Restauro delle ringhiere in ferre
Ancoraggio di i i peri i e messa in opera di grappe,
staffe, parni e idonel elementi metallici);
altezza i profili ici aggiuntivi;
| le con in acciaio a setole fini;

Stesura di prodotto ad effetto passivante, resina acrilica e cera microcristalina.

a*

Trattamento biocida;
Pulitura con idrolavaggio a bassa pressione;

Cuci scuch;

Rimozione graffiti;

Revisione intonaci: raschiatura tinteggiature degradate,

il i di st ture i grue/parti non recuperabili ivo rifaci ) con

malta di calce;

F

mEesld
Tratta
Puiitura con idrolavaggio a bassa pressione;
Rimozione depositi incoerentl;
imozione depositi parzi :
Rifacimento stuccature;
F i finale con
Intonacatura e tinteggiatura.
*inte ti da valutare in fase lizzativa. In caso di impossibilita di recuperare |
piedritti e la fi i g6 nep la i fo le
forme. Per i piedritti prevedere intonacatura e tinteggiatura in colore a scelta D.A. D.L.

lign
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i 1 e _ | | ‘ e
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| Loges | ; ' LogDes -
Edife adiacanti di I % Lo [ [; - LOBDes é
LO07es ‘ i { LO8es
T L-D;::s | LO8es 1
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Stato di fatto, Prospatto D_scala 1:50
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Stato di fatto, Prospetto €_scala 1:50
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| L LEGENDA INTERVENTI ARCHITETTONICI
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Confronti_scala 1:100

RO2

RO3

RO4

ROS

| ROG

MB. per [a codfica dei oo | =
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deé pragetto luminaziang

Schema illuminotecnico_scala 1:100
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INTERVENTI DIFFUSI - CORTE NICOLINI
PROGETTO

RELAZIONE GENERALE E TECNICA DI PROGETTO

Muovo parapetto in bacchette metalliche verticali, fissato lateralmente alla struttura di supporto.
Verniciato in colore a scelta DAL/ D.L.

MNuovo parapetto pieno in lamiera, fissato lateralmente alla struttura di supporto. Verniciato in colore
ascettaD.A /DL,

Muova pavimentazione in pietra tipo grolla o equivalente sp. min 3 cm, posata su disegno.
Rampa esterna rivestita in pietra, come pavimentazione adiacents

Gradinata esterna rivestita in pietra, come pavimentazione adiacente

Nuove manto verde

Sistemazione del manto verde esistents

MNuovo p con strutiura ica verniciata in colore a sceita D.AJ/D.L.

MNuova pavimentazione in conglomerato cementizio per pavimentazioni continue con altissima
capacita drenante, fipo idro Drain.

Vasi esterni tipo PASODOBLE by AF"DESIGN.

Vasi esterni lineari in acciaio

Cordoli in cemento vibrato

Nuovo cancello di ingresso

Muovo sportello per allogglamento contatort GAS rivestito con lamiera stirata (finitura e texture a
scelta della DL)

Nuova tettola e mascheramento zona rifiuli rivestito con lamiera stirata {finitura & lexture a scelta
deba DL)

Predisposizione citofono estarno

Muovi corpi illuminanti

LEGENDA INTERVENTI DI RESTAURO

Sistemazione della pavimentazione in acclottolato a secco

Trattamento biocida;

Pulitura con idrolavaggio a bassa pressione;

Ewventuale revisione di parti sconnesse con battitura e posa di nuova sabbia polimerica.
Sistemazione della pavimentaziona in lastricato e colonne di pietra

Trattamento biocida;

Pulitura con idrolavaggio a bassa pressione;

Rifacimento stuccature;

Protezione finale con polisilossano.

Spazzolatura manuale con spazzole in acciaio a setole fini;

Stesura di prodotto ad effetto passivante, resina acrilica & cera microcristaliina.
Revisione deqli intonaci del sottoportico

Trattamento biocida;

Pulitura con idrolavaggio a bassa pressione;

Revisione intonaci: raschiatura tinteggiature degradate, nmozione di stuccature
Iincongrue/parti non recuperabili, successivo rifacimento con malta di calce;
Scialbatura pigi ( a calce);

Protezione finale con polisilossano.

SSEUrD 8 Mmessa
Trattamento biocida,
Pulitura con idrolavaggio a bassa pressions;

Rimozione depositi parzialmente aderenti @ macchie di ossido;
Rifacimento stuccature;
Protezione finale con polisilessano;
Eventuale inserimento elementi di sostegno aggiuntivi.
lle ringhiere in fi
Ancoraggio di eventuali elementi pericolanti (saldatura e messa in opera di grappe,
staffe, parni e idonel elementi metallici);
Ad to altezza p ) i profili ici aggiuntivi;

pazzol le con sp in acciaio a setole fini;

Stesura di prodotto ad effetto passivante, resina acrilica e cera microcristalina.

Trattamento biocida;
Pulitura con idrolavaggio a bassa pressione,

Cuci scuch,

Rimozione graffiti;

Revisione intonaci: raschiatura tinteggiature degradate,

rimozione di stuccature incongrue/parti non recuperabili, successivo rifacimento con
malta di calce;

Scialbatura pigmentata (velatura a calce);

Protezione finale con polisilossano.

mesid ¥] gve
Trattamento biocida,
Puiitura con idrolavaggio a bassa pressione;

Rimozione depositi incoerenti;

Rimezione depositi parzialmente aderenti;

Rifacimento stuccature;

Protezione finale con polisilossano;

Intonacatura & tinteggiatura.

*interventi da valutare in fase realizzafiva. In caso di impossibilita di recuperare |
piedritti e la I i 56 ne p de la rcostruzione secondo le medesime
forme. Per i piedritti prevedere intonacalura e tinteggiatura in colore a scelta DA, D.L.

Restauro porfone ligneo
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S

LEGENDA INTERVENTI ARCHITETTONICI

01

011

0z
03
04
05
06
o7
08

08
10
1
12
13

MNuovo parapetto in bacchette metalliche verticali, fizsato lateralmente alla struttura di supporto.
Verniciato in colore a scelta DAL/ D.L.

Nuovo parapetto pieno in lamiera, fissato | i alla di Verniciato in colore

ascettaD.A /DL,

Muova pavimentazione in pietra tipo grolla o equivalente sp. min 3 cm, posata su disegno.
Rampa esterna rivestita in pietra, come pavimentazione adiacenta

Gradinata esterna rivestita in pietra, come pavimentazione adiacente

Nuove manto verde

Sistemazione del manto verde esistents

Muovo p con struttura ica verniciata in colore a sceita D.AJ/D.L.

MNuova pavimentazione in conglomerato cementizio per pavimentazioni continue con altissima
capacita drenante, fipo idro Drain.

Vasi esterni tipo PASODOBLE by AF"DESIGN.

Vasi esterni lineari in acciaio

Cordoli in cemento vibrato

Nuovo cancello di ingresso

Muovo sportello per allogglamento contatort GAS rivestito con lamiera stirata (finitura e texture a
scelta della DL)

Nuova tettola e mascheramento zona rifiuli rivestito con lamiera stirata {finitura & lexture a scelta
deba DL)

Predisposiziene citofono esterno
Muovi corpi illuminanti

LEGENDA INTERVENTI DI RESTAURO

RO1

RO2

RO3

RO4

RO6

RO7

RO8

ROS

INTERVENTI DIFFUSI - CORTE NICOLINI
PROGETTO

RELAZIONE GENERALE E TECNICA DI PROGETTO
LOTTO 2D - LOTTO 3F - INTERVENTI DIFFUSI

Sistemazione della pavimentazions in acciottolato a secco

Trattamento biocida;

Pulitura con idrolavaggio a bassa pressione;

Ewventuale revisione di parti sconnesse con battitura e posa di nuova sabbia polimerica.
Sistemazione della pavimentaziona in lastricato e colonne di pietra

Trattamento biocida;

Pulitura con idrolavaggio a bassa pressione;

Rifacimento stuccature;

Protezione finale con polisilossano.

Spazzolatura manuale con spazzole in acciaio a setole fini;
Stesura di prodotto ad effette passivante, resina acrilica e cera microcristaliina.

Revisione degli intonaci del so rtico
Trattamento biocida;
Pulitura con idrolavaggio a bassa pressione;
Revisione intonaci: raschiatura tinteggiature degradate, nmozione di stuccature
incongrue/parti non recuperabili, successivo rifacimento con malta di calce;
i i | a calce);
Protezione finale con polisilossano.

mesid pen 3 5
Trattamento biocida,
Pulitura con idrolavaggio a bassa pressions;

Rimozione depositi parzialmente aderenti @ macchie di ossido;

Rifacimento stuccature;

Pi i finale con polisil ]

Eventuale inserimento elementi di sostegno aggiuntivi.
lle ringhiere in fi

Ancoraggio di eventuali elementi pericolanti (saldatura e messa in opera di grappe,
staffe, parni e idonel elementi metallici);
Ad to altezza p ) i profili ici aggiuntivi;
pazzol le con sp in acciaio a setole fini;
Stesura di prodotto ad effetto passivante, resina acrilica e cera microcristalina.

= av

Pulitura con idrolavaggio a bassa pressione,

Cuci scuch,

Rimozione graffiti;

Revisione intonaci: raschiatura tinteggiature degradate,

rimozione di stuccature incongrue/parti non recuperabili, successivo rifacimento con
malta di calce;

Scialbatura pigmentata (velatura a calce);

Protezione finale con polisilossano.

[F5 ¥] ave HALLER LN oL
Trattamento biocida;
Puiitura con idrolavaggio a bassa pressione;
Rimozione depositi incoerenti;
Rimezione depositi parzialmente aderenti;
Rifacimento stuccature;
Protezione finale con polisilossano;

Intonacatura & tinteggiatura.
*interventi da valutare in fase realizzafiva. In caso di impossibilita di recuperare |
piedritti e la I i 56 ne p de la ricostruzione secondo le medesime

forme. Per i piedritti prevedere intonacalura e tinteggiatura in colore a scelta DA, D.L.

Restauro porfone ligneo
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Planimetria Piano Terra_scala 1:50
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INTERVENTI DIFFUSI - CORTE DE CRISTOFORIS
PROGETTO

RELAZIONE GENERALE E TECNICA DI PROGETTO
LOTTO 2D - LOTTO 3F - INTERVENTI DIFFUSI

LEGENDA INTERVENTI ARCHITETTONICI
Muovo parapetto in bacchette metalliche verticali, fissato lateralmente alla struttura di supporto.

01
Verniciato in colore a scelta DAL/ D.L.
— 011 MNuovo parapetto pieno in lamiera, fissato lateralmente alla struttura di supporto. Verniciato in colore
ascettaD.A /DL,
[1F] Muova pavimentazione in pietra tipo grolla o equivalente sp. min 3 cm, posata su disegno.
03 Rampa esterna rivestita in pietra, come pavimentazione adiacenta
04 Gradinata esterna rivestita in pietra, come pavimentazione adiacente
05 Nuove manto verde
06 Sistemazione del manto verde esistents
o7 Muovo p con struttura vemniciata in colore & scelta D.AJD.L.
08 MNuova pavimentazione in conglomerato cementizio per pavimentazioni continue con altissima
| capacita drenante, fipo idro Drain.
09 Vasi esterni tipo PASODOBLE by AF"DESIGN.
| 10 Vasi esterni lineari in acciaio
1 1 Cordoli in cemento vibrato
1 12 Nuovo cancello di ingresso
Ii 13 Muovo sportello per allogglamento contatort GAS rivestito con lamiera stirata (finitura e texture a
scelta della DL)
|
| 14 Nuova tettola e mascheramento zona rifiuli rivestito con lamiera stirata {finitura & lexture a scelta
! della DL)
i 15 Predisposizione citofono estermo
[ 16 Muovi corpi illuminanti
L
f
II. {
| LEGENDA INTERVENTI DI RESTAURO
.' RO1 Sistemazione della pavimentazione in acciotiolato a secco
P o O ! Trattamento biocida;
— pe 1 g s TEMSITY | Pulitura con idrolavaggio a bassa pressione;
L | Ewventuale revisione di parti sconnesse con battitura e posa di nuova sabbia polimerica.
RO2 Sistemazione della pavimentaziona in lastricato e colonne di pietra

Trattamento biocida;
Pulitura con idrolavaggio a bassa pressione;
Rifacimento stuccature;

NB. per fa codifica des corpl
Protezione finale con polisilossano.

llsuminant| si vedano gh elabrati
RO3

ded progetto illuminazions
Spazzolatura manuale con spazzole in acciaio a setole fini;

Stesura di prodotto ad effette passivante, resina acrilica e cera microcristaliina.
Revisione deqli intonaci del so rtico
Trattamento biocida;

Pulitura con idrolavaggio a bassa pressione;
Revisione intonaci: raschiatura tinteggiature degradate, nmozione di stuccature

incongrue/parti non recuperabili, successivo rifacimento con malta di calce;
i i { a calce);

Protezione finale con polisilossano.

Schema illuminotecnico_scala 1:100
RO4

Restauro e messs
Trattamento biocida,
Pulitura con idrolavaggio a bassa pressions;
Rimozione depositi parzialmente aderenti @ macchie di ossido;
Rifacimento stuccature;
Protezione finale con polisilessano;
Eventuale inserimento elementi di sostegno aggiuntivi.
RO6 lle ringhiere in f
Ancoraggio di eventuali elementi pericolanti (saldatura e messa in opera di grappe,
staffe, parni e idonei elementi metallici);
Ad to altezza p ) i profili ici aggiuntivi;

pazzol ©on sp in acciaio a setole fini;
Stesura di prodotto ad effetto passivante, resina acrilica e cera microcristalina.

a*

R inta e piedritti in m

RO7
Pulitura con idrolavaggio a bassa pressione,

Cuci scuch,

Rimozione graffiti;
Revisione intonaci: raschiatura tinteggiature degradate,
rimozione di stuccature incongrue/parti non recuperabili, successivo rifacimento con

malta di calce;
Scialbatura pigmentata (velatura a calce);

Protezione finale con polisilossano.

Festauro HVE
Trattamento biocida,
Puiitura con idrolavaggio a bassa pressione;
Rimozione depositi incoerenti;

Rimezione depositi parzialmente aderenti;
Rifacimento stuccature;

Protezione finale con polisilossano;

r I T T o
Intonacatura & tinteggiatura.
*interventi da valutare in fase realizzafiva. In caso di impossibilita di recuperare |
I i 56 ne p de la ricostruzione secondo le medesime

piedritti e la
forme. Per i piedritti prevedere intonacalura e tinteggiatura in colore a scelta DA, D.L.

RO8

I courusioni

oastnuziani proezian|

[
demolizioni
ROS Restauro porfone ligneo

demalizioni proiazion
Livellamenic & formazicns nuava 123 mg
PAVIENSNIBZIONS Eberna

Confronti_scala 1:100
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LEGENDA INTERVENTI ARCHITETTONICI

01
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0z
03
04
05
06
o7
08

08
10
1
12
13

Stato di progetto, Sezione A_scala 1:50

RO

Stato di progetto, Sezione C_scala 1:50 RD2

Stato di progetto, Sezione B_scala 1:50
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RO3

RO4

ROS

RO6

RO7

RO8

ROS

INTERVENTI DIFFUSI - CORTE DE CRISTOFORIS

PROGETTO

RELAZIONE GENERALE E TECNICA DI PROGETTO

MNuovo parapetto in bacchette metalliche verticali, fizsato lateralmente alla struttura di supporto.
Verniciato in colore a scelta DAL/ D.L.

Nuovo parapetto pieno in lamiera, fissato |
ascettaD.A /DL,

Muova pavimentazione in pietra tipo grolla o equivalente sp. min 3 cm, posata su disegno.
Rampa esterna rivestita in pietra, come pavimentazione adiacenta

Gradinata esterna rivestita in pietra, come pavimentazione adiacente

Nuove manto verde

Sistemazione del manto verde esistents

Muovo p con struttura ica verniciata in colore a sceita D.AJ/D.L.

MNuova pavimentazione in conglomerato cementizio per pavimentazioni continue con altissima
capacita drenante, fipo idro Drain.

Vasi esterni tipo PASODOBLE by AF"DESIGN.

Vasi esterni lineari in acciaio

Cordoli in cemento vibrato

Nuovo cancello di ingresso

Muovo sportello per allogglamento contatort GAS rivestito con lamiera stirata (finitura e texture a
scelta della DL)

Nuova tettola e mascheramento zona rifiuli rivestito con lamiera stirata {finitura & lexture a scelta
della DL)

Predisposizione cilofono estarno
Muovi corpi illuminanti

LEGENDA INTERVENTI DI RESTAURO

Sistemazione della pavimentazions in acciottolato a secco

Trattamento biocida;

Pulitura con idrolavaggio a bassa pressione;

Ewventuale revisione di parti sconnesse con battitura e posa di nuova sabbia polimerica.
Sistemazione della pavimentaziona in lastricato e colonne di pietra

Trattamento biocida;

Pulitura con idrolavaggio a bassa pressione;

Rifacimento stuccature;

Protezione finale con polisilossano.

Spazzolatura manuale con spazzole in acciaio a setole fini;
Stesura di prodotto ad effetto passivante, resina acrilica & cera microcristaliina.
Revisione deqli intonaci del so rtico
Trattamento biocida;
Pulitura con idrolavaggio a bassa pressione;
Revisione intonaci: raschiatura tinteggiature degradate, nmozione di stuccature
incongrue/parti non recuperabili, successivo rifacimento con malta di calce;
i i ( a calce);
Protezione finale con polisilossano.

mesid Qg Mmessa 5
Trattamento biocida,
Pulitura con idrolavaggio a bassa pressions;

Rimozione depositi parzialmente aderenti @ macchie di ossido;
Rifacimento stuccature;

Pi i finale con polisil ]

Eventuale i i i di sost aggiuntivi.

lle ringhiere i
Ancoraggio di eventuali elementi pericolanti (saldatura e messa in opera di grappe,
staffe, parni e idonei elementi metallici);
Ad to altezza p ) i profili ici aggiuntivi;
pazzol le con in accizio a setole fini;
Stesura di prodotto ad effetto passivante, resina acrilica e cera microcristalina.

a*

Pulitura con idrolavaggio a bassa pressione,

Cuci scuc;

Rimozione graffiti;

Revisione intonaci: raschiatura tinteggiature degradate,

rimozione di stuccature incongrue/parti non recuperabili, successivo rifacimento con
malta di calce;

Scialbatura pigmentata (velatura a calce);

Rests chifrave &
Trattamento biocida;
Puiitura con idrolavaggio a bassa pressione;

Rimozione depositi incoerenti;

Rimezione depositi parzialmente aderenti;

Rifacimento stuccature;

F i finale con polisil )

Intonacatura & tinteggiatura.

*interventi da valutare in fase realizzafiva. In caso di impossibilita di recuperare |

piedritti e la I i g6 nep de la ricostruzione secondo le medesime
forme. Per i piedritti prevedere intonacalura e tinteggiatura in colore a scelta DA, D.L.

Restauro ne lign
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INTERVENTI DIFFUSI - CORTE DE CRISTOFORIS

ILLUMINAZIONE

RELAZIONE GENERALE E TECNICA DI PROGETTO

LOTTO 2D - LOTTO 3F - INTERVENTI DIFFUSI

TIPO

CODICE TIFO
LO1es
—
otes
L03es
LO3as
L04es
LO6es A
% L0Ges [ [‘
LO07es .
e |
1.

CODICE
L08
] e
Los
LOSB -
] o
‘ LO8C ‘
LOBC
| LOBDes‘ S
' L08Des N
\ LO&es‘
' ' LO8es o
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Il Parere della Soprintendenza

Con nota protocollata al Comune di Varese il 06 febbraio 2023, Ia

Soprintendenza Archeologia, Belle Arti e Paesaggio per le province di

Como, Lecco, Monza e Brianza, Pavia, Sondrio e Varese ha emesso

autorizzazione con prescrizioni all'intervento sull’edificio di via Walder 48-

50, come descritto dal progetto definitivo illustrato ai precedenti capitoli.

In particolare Ia Nota richiede che, prima dell'inizio dei lavori, siano

presentati i seguenti documenti integrativi:

e “Documentazione fotografica esaustiva dello stato di fatto, esterni ed
interni;

e Abaco dei serramenti esistenti, con foto intera interno / esterno di
ciascuno con adeguate condizioni di illuminazione, e di dettaglio della
ferramenta

e Proposte progettuali definite per la nuova porta blindata, le nuove
porte interne e i nuovi pavimenti”

Rispetto al primo e secondo punto, si vedano i documenti
Ae2D3FErel002 - Relazione fotografica, ¢ Ae2Dabc005 - abaco
serramenti esistenti allegati al presente progetto esecutivo, i quali
dovranno essere inoltrati all'Ente ed eventualmente integrati su richiesta
dello stesso prima dell’avvio dei lavori.

Relativamente al terzo punto, e come ulteriormente specificato dagli
elaborati di abaco dedicati, i portoncini di ingresso, le porte ed i
pavimenti dovranno essere sottoposti a campionatura e/o ne dovra
essere prodotto dettaglio costruttivo a cura dell'impresa, da sottoporre
alla valutazione della Soprintendenza.

Tali indicazioni costituiscono I'indirizzo per la progettazione esecutiva e
per gli approfondimenti costruttivi da parte dell'impresa affindataria.

Il progetto esecutivo conferma in ogni altro punto gli indirizzi della
progettazione definitviva precedentemente illustrati.

SOPRINTENDENZA ARCHEOLOGIA, BELLE ARTI E PAESAGGIO
PER LE PROVINCE DI COMO, LECCO, MONZA E BRIANZA,

_Witorne. data riportata nella segnatura di protocollo

Mervistors bl cotbin /" Comune di Varese
Area X - Lavori pubblici, infrastrutture e reti
protocollo@comune.varese.legalmail.it
PAVIA, SONDRIO E VARESE
Area IX - Sportello unico edilizia
ediliziaurbanistica@comune.varese.legalmail.it
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OGGETTO: VARESE - Edificio in Via Walder 48-50 - Tredici unita abitative (due al piano terra, cinque al piano
primo, quattro al piano secondo e due al piano terzo)
Tutela monumentale diretta ai sensi del D.Lgs. 42/2004, art. 10c.1e12¢c. 1
Interventi di riqualificazione per l'uso Servizio abitativo pubblico (SAP) all'interno dell’
“Intervento di intergenerazione urbana - Social housing integrato per il quartiere di Biumo
Inferiore” - Lotto 2D
Richiedente: Comune di Varese
Autorizzazione con prescrizioni ai sensi dell’art. 21 del D.Lgs. 42/2004

Con riferimento alla richiesta in oggetto, esaminati gli atti, considerata la tutela monumentale vigente sul
comparto, visti i criteri di tutela, questa Soprintendenza ritiene le opere presentate compatibili con le
norme citate e, pertanto, ne autorizza I'esecuzione come da proposta progettuale.
Prima dell'inizio dei lavori dovranno essere presentati i seguenti documenti integrativi:

— documentazione fotografica esaustiva dello stato di fatto, esterni e interni;

— abaco dei serramenti esistenti, con foto intera interno/esterno di ciascuno con adeguate condizioni

di illuminazione, e di dettaglio della ferramenta;

— proposte progettuali definite per la nuova porta blindata e le nuove porte interne.
Tali integrazioni dovranno essere fornite separatamente per l'edificio e non cumulativamente per il lotto.
Durante la fase esecutiva dovranno essere presentate adeguate campionature delle singole lavorazioni
previste, delle nuove porte e delle nuove finestre, da sottoporre al preventivo parere di questo Ufficio.

Questo Ufficio si riserva di impartire ulteriori prescrizioni sulla base dell’esame della documentazione
integrativa e di quanto potra emergere nelle fasi successive. Si consiglia peraltro di discutere l'opportunita di
una verifica dell'interesse culturale sull'immobile (D.Lgs. 42/2004 art. 12 c. 2).

Qualunque modifica a quanto autorizzato dovra essere preventivamente concordata con la Scrivente.

IL SOPRINTENDENTE
Arch. Giuseppe Stolfi

Firmato digitalmente ai sensi
dell’art. 24 del D.Lgs. 82/2005

Responsabile dell’istruttoria:
Arch. Roberto Nessi

A DELLA Via E. De Amicis 11 - Corso Magenta 24 - 20123 Milano; Tel. 02 89400555 lfl

CF 80143930156; Cod. IPA GGIKD; sito internet: sabapcolc.cultura.gov.it
bd C U LT U RA PEC: sabap-to-lc@pec.cultura.gov.it; PEO: sabap-co-lc@cultura.gov.it

M I N ISTERO SOPRINTENDENZA ARCHEOLOGIA, BELLE ARTI E PAESAGGIO
4 PER LE PROVINCE DI COMO, LECCO, MONZA E BRIANZA, PAVIA, SONDRIO E VARESE

LOTTO 2D - VIA WALDER 48-50
CRITERI DELLA PROGETTAZIONE ESECUTIVA
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Pianta piano terra

SERTEC engineering consulting
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LEGENDA

[] Muratura esitente

Altra proprieta/Aree non
oggetto di intervento

S o00sd  Quots di o esistents
Quota 0.00 di riferimento per |'edificio in oggetto e

y +0,00
(388,30 sim)  corrispondente alla quota assoluta S.L.M.

NOTA BENE:
01_Tutte le misure sono espresse in centimetri. Le misure @ le quote

altimetriche dovranno essere verificale in fase di cantiere;
02_Tutti gli edifici ed aree oggetto di intervento sono classificati beni

culturali ai sensi degli art. 10 e 12 del D.igs. n. 42/2004;

ELABORATI GENERALI Di RIFERIMENTO:
Ae2D3FEele001: Elenco elaborati Lotti 2d-3f-interventi diffusi

Ae2D3FErel001: Relazione generale e tecnica di progetto

VIA WALDER

Pianta piano primo

LOTTO 2D - VIAWALDER 48-50

STATO DI FATTO

RELAZIONE GENERALE E TECNICA DI PROGETTO
LOTTO 2D - LOTTO 3F - INTERVENTI DIFFUSI

40,00 430,30 wm)

CORTE INTERNA

INTERVENTO DI INTERGENERAZIONE URBANA
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LOTTO 2D - VIAWALDER 48-50

VIA WALDER

Pianta piano terzo

STATO DI FATTO

RELAZIONE GENERALE E TECNICA DI PROGETTO

LOTTO 2D - LOTTO 3F - INTERVENTI DIFFUSI

A 4000 (+ 3030 s}

CORTE INTERNA

B
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LEGENDA

[] Muratura esitente

Altra proprieta/Aree non
oggetto di intervento

S o00sd  Quots di o esistents

j'- +0.00 Quota 0.00 di riferimento per |'edificio in oggetto e
" (388,30 sim) corrispondente alla quota assoluta S.L.M.

NOTA BENE:
01_Tutte le misure sono espresse in centimetri. Le misure @ le quote
altimetriche dovranno essere verificale in fase di cantiere;

02_Tutti gli edifici ed aree oggetto di intervento sono classificati beni
culturali ai sensi degli art. 10 e 12 del D.igs. n. 42/2004;

ELABORATI GENERALI DI RIFERIMENTO:
Ae2D3FEele001: Elenco elaborati Lotti 2d-3f-interventi diffusi
Ae2D3FErel001: Relazione generale e tecnica di progetto
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LEGENDA

[ Muratura esitente

Altra proprieta/Aree non
oggetto di interventa

+0,00 sdf  Quote di finito esistente

j' +0,00 (... sim} Qun.ta 0.00 di riferimento per l'edificio in oggetto e
1 comispondente alla quota assoluta S.L.M.

NOTA BENE:

01_Tutte le misure sono espresse in centimetri. Le misure e le guote
altimetriche dovranno essere verificate in fase di cantiere;

02_Tutti gli edifici ed aree oggetto di intervento sono classificati beni
culturali ai sensi degli art. 10 e 12 del D.Igs. n. 42/2004;

03_Tutte le previsioni di intervento qui riportate potranno essere
confermate solo a seguito di apposita campagna di indagini
diagnostiche.

ELABORATI GENERALI DI RIFERIMENTO:
AdTele001: Elenco Elaborati
AdTrel001: Relazione Generale
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LOTTO 2D - LOTTO 3F - INTERVENTI DIFFUSI
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STATO DI FATTO
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[ Muratura esitente

Alfra proprieta/Aree non
oggetto di intervento

_érm,m sdf  Quote di finito esistente

_é_;o 00 Quota 0.00 di riferimento per 'edificio in oggetio e
" (388,30 sim) i alla quota luta S.L.M.
NOTA BENE:

01_Tufte le misure sono espresse in centimetri. Le misure e le quote
altimetriche dovranno essere verificate in fase di cantiere;

02_Tutti gli edifici ed aree oggetto di intervento sono classificati beni
culturali ai sensi degli art. 10 & 12 del D.lgs. n. 42/2004;

ELABORATI GENERALI DI RIFERIMENTO:
Ae2D3FEele001: Elenco elaborati Lotti 2d-3f-interventi diffusi
Ae2D3FErel001: Relazione generale e tecnica di progetto
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LEGENDA E NOTE

I costruzioni
| costruzioni proiezioni
SRS costruzioni solai
demolizioni
demolizioni proiezioni

demolizioni solai

Altra proprieta/Aree non
oggetto di intervento

1]

Vi WALDER

Pianta piano terzo _ scala 1:100

LOTTO 2D - VIA WALDER 48-50
CONFRONTI

RELAZIONE GENERALE E TECNICA DI PROGETTO
LOTTO 2D - LOTTO 3F - INTERVENTI DIFFUSI
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N. Alloggi per piano 5

N. Alloggi per piano 2

ALLOGGIO SUP. NETTA
Alloggio 3 311mg
Mloggio 4 776 mg
Mloggio 5 579 mg
Alloggia & 66,6 mg
Mloggio 2 {duplex) 41 mg
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PROGETTO
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INTERVENTO B

PORTA BLINDATA:

sostituzione porta d'ingresso con porta blindata
TINTEGGIATURA:

ritinteggiatura delle stanze con pittura ai silicati
TAPEZZERIA:

rimozione delle tapezzerie (dove presenti)

LOCALE BAGNO:

rifacimento totale WC (ceramiche a parete e pavimento,
sostituzione sanitari e doccia, con rimozione vasca dove
presente)

RIVESTIMENTO PARETE:

rimozione e rifacimento rivestimento parete di appoggio cucina
PORTE INTERNE:

sostituzione di tutte le porte interne

OSCURANTI:

revisione della ferramenta, carteggiatura e rintinteggiatura degli
oscuranti

SERRAMENTI ESTERNI:

sostituzione serramenti esterni

CORPI ILLUMINANTI:

installazione dei corpi illuminanti

LEGENDA

[ Muratura esitente codifica vani di progetto:

Murat i P XYY

L dlnuus numero vana
MNuove porte e serramenti numero piano
Nuovi arredi fissi » enfrataluscita alloggio

Nuovi arredi modbili
(esclusi dallimporto opere)

m— Nucvo rivestimento in ceramica I
Muova pavimentazione »

sostituzione con
nuovo oscuranta

soslituzione con
nuovo serramento

: | estemo
Alira proprieta { Aree non oggetto saal
di intervento

o Inwe'rvlet_llo di rlprgsa _dllintonlaci e tinteggiature esterne compresi |
ripristini successivi ai rinforzi strutturali
Nuovo parapetto integrativa
"Muovo parapetio integrativo a quota +110 cm da pavimento,
realizzato in tubolare di acciaio zincato e verniciato in colore a sceita
DA/DL. In fase di cantiere sara valutata di concerto con la DADL la
possibilita di il it grativo, laddove si i
che la quola di davanzale esistente assolve ai minimi di legge.

] Quota di finito di ,Jr Quote di finito
‘. +0,00pgl proodto A #0,00 sdf  Sog e
¢ +0,00 CQuota 0.00 di riferimento per 'edificio in cggetio e

(388,30 slm) corrispondente alla quota assoluta 5. LM,

A intervant ot 5 40,00 (438 30 6y

. piena
resarchums tebe miralure o H riprstho
oogk At o g,
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INTERVENTO B

PORTA BLINDATA:

sostituzione porta d'ingresso con porta blindata
TINTEGGIATURA:

ritinteggiatura delle stanze con pittura ai silicati
TAPEZZERIA:

rimozione delle tapezzerie (dove presenti)

LOCALE BAGNO:

rifacimento totale WC (ceramiche a parete e pavimento,
sostituzione sanitari e doccia, con rimozione vasca dove
presente)

RIVESTIMENTO PARETE:

rimozione e rifacimento rivestimento parete di appoggio cucina
PORTE INTERNE:

sostituzione di tutte le porte interne

OSCURANTI:

revisione della ferramenta, carteggiatura e rintinteggiatura degli
oscuranti

SERRAMENTI ESTERNI:

sostituzione serramenti esterni

CORPI ILLUMINANTI:

installazione dei corpi illuminanti

Pianta piano terzo

PROGETTO

RELAZIONE GENERALE E TECNICA DI PROGETTO
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LEGENDA

codifica vani di progetto:
XKEXY

[ Muratura esitente
[ Muratura di nuova costruzione numers vano
numero piano

» enfrataluscita alloggio

MNuove porte e serramenti
Nuovi arredi fissi
Nuovi arredi mobili
(esclusi dallimporto opere)

m— Nucvo rivestimento in ceramica I
Muova pavimentazione »
Alira proprieta / Aree non oggetto saal
di intervento

o Inwe'rvlenlo di rlpflesa Idllintonlaci e tinteggiature esterne compresi |
ripristini successivi ai rinforzi strutturali
Muove parapetto integrativo
"Muovo parapetio integrativo a quota +110 cm da pavimento,
realizzato in tubolare di acciaio zincato e verniciato in colore a sceita
DA/DL. In fase di cantiere sara valutata di concerto con la DADL la
possibilita di il it grativo, laddove si i
che la quola di davanzale esistente assolve ai minimi di legge.

i Quota di finito di ‘F Quote di finita
Ay +0,00 pgt i +0.00sdf 9SS
¢ +0,00 CQuota 0.00 di riferimento per 'edificio in cggetio e
1 (388,30 slm) corrispondente alla guota assoluta S.L.M.

sostituzione con
nuovo oscuranta

soslituzione con
nuovo serramento
estarno

SICUEZEE

INTERVENTI DI RESTAURO SULLE PARTI COMUNI
Restauro & messa in ballatol es i in pletra
Trattamento biocida;
Fulitura con idrolavaggio a bassa pressione;

Rimozione depositi parzialmente aderenti e macchie di ossido;
Rifacimento stuccatura;

Protezione firale con polisiossano;

di ggi
io di i elementi & messa in opera di
grappe, staffe, pemi e idonei slementi metallici);
! ) altazza ) i profili metallici aggiuntivi;
le con in acciaio a satole fini;

Stesura di prodotte ad effello passivante, resina acrilca e cera

microcristallina

i .
Trattamento biocida;

Pulitura con idrolavaggio & bassa pressione;

Rimozione depositi parzialmente aderenti & macchie di ossido;
Rifacimento stuccaturs;

Protezicne firale con polisilossano.

grappe, staffe, pemi e idonei elementi metallici);
Ad altezza parapeth t profili metallici aggiuntivi;
con in acciaio a satole fini;

Stesura di prodotte ed effetto  passivante, resina acrilica e cera

microcristallina

11
Trattamento biocida;
Pulitura con idrolavaggio a bassa pressiong;
Revisione  intonaci: hiatura tinteggi
grualparti non

malta di cales;
Sclalbatura pigmentala (velatura a calce);
Protezione firale con polisiossano.

Restauro deg P X
Rimozione deposili incoerenti;

Rimozione depositi parzialmente aderenti;
Trattamento biocida;

Pulitura con idrolavaggio a bassa pressione;
Rimozione croste nere (micro sabbiatura e impacehi);
Estrazions Sali;

f proprie o

Muove micro e macro stuccature;

Consclidamento superficiale con silicato di etile;

F ione finale con poli
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LEGENDA

[ Muratura esitente
I M di nuova co
| Muove porte e serramenti
Muaovi arredi fissi
Nuovi arredi mokbili
(esclusi dallimporto opere)

= MNuovo rivestimento in ceramica

Nuova pavimentazione

Altra proprietalAree non
oggetto di intervento

© 77 Intervento di ripresa di intonaci e ti

codifica vani di progetto:
XXYY

numere vano
numero piano

> enfrata/uscita alloggio

. sostituzione con

nuovo oscurante

- sostituzione con
4 nuovo serramento
estemo

esterne presi i

ripristini successivi ai rinforzi strutturali

#f—m,oo pgl Quota di finito di 440,00 sdf  Quote di finito
progetto ’ esistents

) Quota 0.00 di riferimento per I'edificio in oggetto e
B (‘3%3?30 sim) corrispondente alla quota assoluta S.L.M.

N ALDER MIAWALDER (0

Sezione AA

%
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LEGENDA

1 Muratura esitente codifica vani di progetto:
=0 di nuova XRYY, e
|71 Nuove porte e serramenti numero piano
|| Muovi arredi fissi > entrataluscita alloggio
Muovi arredi mobili . sostituzione con
— {esclusi dalfimporto opere) nuovo oscurante
== Nuovo rivestimento in ceramica ~ ' sostituzione con
""" Nuova pavimentazione nuove serramento
Altra proprieta / Aree non oggetto )
di Intervento )

L — 1 Intervento diripresa di intonaci e tinteggiature esteme compresi i
ripristini successivi ai rinforzi strutturali
Nuovo parapetto integrativo ™
“Nuovo parapetio integrativo a quota +110 cm da pavimenta,
realizzato in tubolare di acciaio zincato e vemiciato in colore a scelta
DADL. In fase di cantiere sard valutata di concerto con la DA/DL la
possibilita di il parapetto integrati si i
che la quota di davanzale esistente assolve ai minimi di legge.
_?;0;50-5& mﬁ finito di —¢—00005_df Quote di finito

esistente
- +0,00 Quota 0.00 di riferimento per 'edificio in oggetio &
388,30 slm) isf ite alla quota SLM.
Y

4330

000 (+536,50 sk
I

Prospetto 'Pros o
VIA WALDER 48 pett

ey

VIA WALDER 48

A VR R

| Haom

npresa
Alinlsggistura

.‘I'..I !
AL LI | g i % 11 N
T e e - ] e | —
—— %%ﬂ:mmmﬁ%m Prospetto
dal pragetio di mitigazione gas Radan,
N - OGETTO
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PROGETTO ARCHITETTONICO

INTERVENTI DI RESTAURO SULLE PARTI COMUNI
01 Re e me n sicurezza dei ballatoi estemi in pietra
Trattamento biocida;
Pulitura con idrolavaggio a bassa pressione;
Rimozione depositi parzialmente aderenti @ macchie di ossido;
Rifacimento stuccature;
Protezione finale con polisilossano;
Eventuale inserimento elementi di sostegno aggiuntivi.

102 Restauro delle ringhiere in ferro

Ancoraggio di eventuali elementi pericolanti (saldatura e messa in opera di

grappz‘ staffe, perni e idonei elementi metallici);
o altezza parap di profili llici aggiuntivi;
Spamkalura manuale con spazzole in acciaio a setole fini;

Stesura di prodotto ad effetto passivante, resina acrilica e cera

microcristaliina.,

L0 Vani scala: pulitur enti
Trattamento biocida;
Pulitura con ﬂmiavagguo a bassa pmssmna
Rimozione d ie hie di ossido;
Rifacimento stuccatura.
Protezione finale con polisilossano.

RESTAURO DELLE RINGHIERE IN FERRO

“L04 Vani scala: restauro e verifica di sicurezza dei parapetti

Ancoraggio di eventuali elementi pericolanti (saldatura e messa in opera di
grappe, staffe, pemi e idonei elsmsrlu metallici);

o altezza parap profili i aggiuntivi;
Spazzolelura manuabe con spazzole in acciaio a setole fini;
Stesura di prodotto ad effetto passivante, resina acrilica e cera
microcristaliina.

Trattamento biocida;

Putlhura con Idmravaggla a baasa pressione;

Ilntagglatura degradain i’lITlDZlms di
stuccature Inmngmefparﬂ non Su rif to con
rrraita di calcs'

[\ a calce);
Protezione ﬁnale con polisilossano.

Restauro inse idei {colonna jetra nell' ento
Rimozione depositi incoerenti;

Rimozione depositi parzialmente aderenti;

Trattamenlo biocida;

Pulitura con idrolavaggio a bassa pressione;

Rimozione croste nere {micro sabbiatura e impacchi);

Estrazione Sali;

Rimozione st improprie o d
Nuove micro e macro stuccature;
Consolidamento superficiale con silicato di efile;
Protezione finale con polisilossana,

PGT - prospetto AA _ scala 1:75
7] Parapeto Integrativo

»
ALFONSO FEMIA AF517

PGT - prospetto BB _ scala 1:75

"1 Parapetto Integrativo

™

Tj@@ﬁj

Lo &L

.jlf:*,i

T

T

Panta planc primo_ scafa 1300

LT

ﬁLnJLﬂd MW ‘rﬁl

Pinnts pisng seconde _ scala 1300

[
]
&

[

Piantn pianc terzo _ scai 1,300

PARAPETTO INTEGRATIVO - RINGHIERE IN FERRO

LOTTO 2D - VIAWALDER 48-50

SERTEC engineering consulting

ATELIER(S) IRIDES restauro e conservazione

Rosaria Toma architetto

© Alfonso Femia 2022 © AF517 2022 all rights reserved

PROGETTO

RELAZIONE GENERALE E TECNICA DI PROGETTO
LOTTO 2D - LOTTO 3F - INTERVENTI DIFFUSI

Paﬂp:m mﬂ&nﬂmm 10x100erm
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| saldato ai montanti . Vemiciato in colors a 1 scella DA /DL
=" scsita D.A. /DL, 1 {#i, progetio sintiurale)
- 1 (rif. progatio strutiuras) ! -
e Parapetio esistente
Parapetta integrative
montante piatto singolo in acciaio dim
10x100mem fissata tramits plastra di fissaggio
Bl trave di sostegno. Perapatto zincato &
vernicigin In colore 8 scelta DA /DL,
(. pregatio strutiuraie)
Parapetto integrative
o b Parapetto esistente maonlante piatlo singoio In acclaks dim.
- A i00mm fizeats framile plastra di fissagpio
ko alla frave di sostegno . Pasapette sincato e
a vemiciato in colore 3 scelia DA /DL
2t (i, progetts sirulturale)
it - — |
B Parapatto intagrati Parapetto inte
j Fiastre di fiszaggio I:fancba. Prevedare poaa in l Piastre di ﬂssag:l‘udlraocm. Pravedare posa in
& ngristine degh intonaci e & ngristing degh intonac: & tinleggatune
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e [rf. progeite strulturale) foll | Pl [, progeits stnibturale)
ra RS !
/ N P 03 o o bt N\ N P2 i e g st
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DTG 01 _scala 1:10 DTG 02 _scala 1:10
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VANI SCALA PARAPETTO INTEGRATIVO - VANI SCALA
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‘ CODICE TIPO ‘ CODICE I TIPO
LO1 ‘ L11
= L11
1
LO | e
L02 ‘ L12 ;
2 —1 L12
LO2 /
VIA WALDER
VA WALDER
= . ‘.
¢
CORTE INTERNA f r s _. L

1 o i AN

11 LI I
e w =y b [ = |
i m =k ¥ 2> J Lol 7 Log ok oageTro A28

L -r{_ /
;':Ea"'- ] (g |
2 - | Ir.‘ |
Ir

PIANTA PIANO TERRA

PIANTA PIANO PRIMO

LOTTO 1B - VIAWALDER 48-50
) ILLUMINAZIONE
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‘ CODICE TIPO ‘ CODICE I TIPO
L1 ‘ L11
= L11
Lot L e
L02 ‘ L12 ;
. — | L12
L02 4

PIANTA PIANO TERZO
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Il Parere della Soprintendenza

Con nota protocollata al Comune di Varese il 06 febbraio 2023, Ia

Soprintendenza Archeologia, Belle Arti e Paesaggio per le province di

Como, Lecco, Monza e Brianza, Pavia, Sondrio e Varese ha emesso

autorizzazione con prescrizioni all'intervento sull’edificio di via Walder 48-

50, come descritto dal progetto definitivo illustrato ai precedenti capitoli.

In particolare Ia Nota richiede che, prima dell'inizio dei lavori, siano

presentati i seguenti documenti integrativi:

e “Documentazione fotografica esaustiva dello stato di fatto, esterni ed
interni;

e Abaco dei serramenti esistenti, con foto intera interno / esterno di
ciascuno con adeguate condizioni di illuminazione, e di dettaglio della
ferramenta

e Proposte progettuali definite per la nuova porta blindata, le nuove
porte interne e i nuovi pavimenti”

Rispetto al primo e secondo punto, si vedano i documenti
Ae2D3FErel002 - Relazione fotografica, ¢ Ae2Dabc005 - abaco
serramenti esistenti allegati al presente progetto esecutivo, i quali
dovranno essere inoltrati all'Ente ed eventualmente integrati su richiesta
dello stesso prima dell’avvio dei lavori.

Relativamente al terzo punto, e come ulteriormente specificato dagli
elaborati di abaco dedicati, i portoncini di ingresso, le porte ed i
pavimenti dovranno essere sottoposti a campionatura e/o ne dovra
essere prodotto dettaglio costruttivo a cura dell'impresa, da sottoporre
alla valutazione della Soprintendenza.

Tali indicazioni costituiscono I'indirizzo per la progettazione esecutiva e
per gli approfondimenti costruttivi da parte dell'impresa affindataria.

Il progetto esecutivo conferma in ogni altro punto gli indirizzi della
progettazione definitviva precedentemente illustrati.

SOPRINTENDENZA ARCHEOLOGIA, BELLE ARTI E PAESAGGIO
PER LE PROVINCE DI COMO, LECCO, MONZA E BRIANZA,

_Witorne. data riportata nella segnatura di protocollo

Mervistors bl cotbin /" Comune di Varese
Area X - Lavori pubblici, infrastrutture e reti
protocollo@comune.varese.legalmail.it
PAVIA, SONDRIO E VARESE
Area IX - Sportello unico edilizia
ediliziaurbanistica@comune.varese.legalmail.it

Ty nota prrct 133818 o2/ 11/11/2022

Clrss 34.43.04/13002/2022 N3 oot cntsatie n 28670 o2/ 11/11/2022

OGGETTO: VARESE - Edificio in Via Frasconi 4 - Undici unita abitative (una al piano terra, quattro al piano
primo, quattro al piano secondo e due al piano terzo)
Tutela monumentale diretta ai sensi del D.Lgs. 42/2004, art. 10c.1e12¢c. 1
Interventi di riqualificazione per l'uso Servizio abitativo pubblico (SAP) all'interno dell’
“Intervento di intergenerazione urbana - Social housing integrato per il quartiere di Biumo
Inferiore” - Lotto 2D
Richiedente: Comune di Varese
Autorizzazione con prescrizioni ai sensi dell’art. 21 del D.Lgs. 42/2004

Con riferimento alla richiesta in oggetto, esaminati gli atti, considerata la tutela monumentale vigente sul
comparto, visti i criteri di tutela, questa Soprintendenza ritiene le opere presentate compatibili con le
norme citate e, pertanto, ne autorizza I'esecuzione come da proposta progettuale.
Prima dell'inizio dei lavori dovranno essere presentati i seguenti documenti integrativi:

— documentazione fotografica esaustiva dello stato di fatto, esterni e interni;

— abaco dei serramenti esistenti, con foto intera interno/esterno di ciascuno con adeguate condizioni

di illuminazione, e di dettaglio della ferramenta;

— proposte progettuali definite per la nuova porta blindata e le nuove porte interne.
Tali integrazioni dovranno essere fornite separatamente per l'edificio e non cumulativamente per il lotto.
Durante la fase esecutiva dovranno essere presentate adeguate campionature delle singole lavorazioni
previste, delle nuove porte e delle nuove finestre, da sottoporre al preventivo parere di questo Ufficio.

Questo Ufficio si riserva di impartire ulteriori prescrizioni sulla base dell’esame della documentazione
integrativa e di quanto potra emergere nelle fasi successive. Si consiglia peraltro di discutere l'opportunita di
una verifica dell'interesse culturale sull'immobile (D.Lgs. 42/2004 art. 12 c. 2).

Qualunque modifica a quanto autorizzato dovra essere preventivamente concordata con la Scrivente.

IL SOPRINTENDENTE
Arch. Giuseppe Stolfi

Firmato digitalmente ai sensi
dell’art. 24 del D.Lgs. 82/2005

Responsabile dell’istruttoria:
Arch. Roberto Nessi

PER LE PROVINCE DI COMO, LECCO, MONZA E BRIANZA, PAVIA, SONDRIO E VARESE
=9 DELLA Via E. De Amicis 11 - Corso Magenta 24 - 20123 Milano; Tel. 02 89400555 1/1

CF 80143930156; Cod. IPA GGIKD; sito internet: sabapcolc.cultura.gov.it
L C U LT U RA PEC: sabap-to-lc@pec.cultura.gov.it; PEO: sabap-co-lc@cultura.gov.it

g M I N ISTERO SOPRINTENDENZA ARCHEOLOGIA, BELLE ARTI E PAESAGGIO
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CORTE INTERMA

+3,00 (185,42 s

11,00 (358 46

LEGENDA

[] Muratura esitente

Altra proprieta/Aree non
oggetto di intervento
+0,00 sdf Quote di finito esistente

A5+0,00 Quota 0.00 di riferimento per 'edificio in oggetio e
[33',5_42 sim) corrispondente alla quota assoluta S.L.M.

NOTA BENE:
01_Tutte |le misure sono espresse in centimetri. Le misure e le quote

altimetriche dovranno essere verificate in fase di cantiere;

02_Tutti gli edifici ed aree oggetto di intervento sono classificati beni
culturali ai sensi degli art. 10 & 12 del D.Igs. n. 42/2004;

ELABORATI GENERALI DI RIFERIMENTO:

Ae2D3FEele001: Elenco elaborati Lotti 2d-3f-interventi diffusi
Ae2D3FErel001: Relazione generale e tecnica di progetto

CORTE INTERNA

AREARCH CGGETTS |
D INTERVENTD:

Pianta piano primo

LOTTO 2D - VIA FRASCONI 4
STATO DI FATTO

RELAZIONE GENERALE E TECNICA DI PROGETTO
LOTTO 2D - LOTTO 3F - INTERVENTI DIFFUSI

INTERVENTO DI INTERGENERAZIONE URBANA
UN PROGETTO DI SOCIAL HOUSING INTEGRATO PER IL QUARTIERE DI BIUMO INFERIORE

E,
VIA FRASCONI
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AREANON DGGETTD.
DU NTERVENTD

CORTE INTERNA

AREANIN DGOETTO
D INTERVENTO

AL 1

LEGENDA

[] Muratura esitente

Altra proprieta/Aree non
oggetto di intervento

+0,00 sdf Quote di finito esistente
A5+0,00 Quota 0.00 di riferimento per 'edificio in oggetio e
[3@_42 sim) corrispondente alla quota assoluta S.L.M.

NOTA BENE:
01_Tutte |le misure sono espresse in centimetri. Le misure e le quote

altimetriche dovranno essere verificate in fase di cantiere;
02_Tutti gl edifici ed aree oggetto di intervento sono classificati beni
culturali ai sensi degli art. 10 & 12 del D.Igs. n. 42/2004;

ELABORATI| GENERALI DI RIFERIMENTO:
Ae2D3FEele001: Elenco elaborati Lotti 2d-3f-interventi diffusi
Ae2D3FErel001: Relazione generale e tecnica di progetto

CORTE INTERNA

AREANDN DEGETTD
01 INTERVENTD

Pianta piano secondo

%
ALFONSO FEMIA AF517
ATELIER(S)

© Alfonso Femia 2022 © AF517 2022 all rights reserved

< VIA FRASCONI

SERTEC engineering consulting
IRIDES restauro e conservazione
Rosaria Toma architetto

Pianta piano terzo

LOTTO 2D - VIAFRASCONI 4

STATO DI FATTO

RELAZIONE GENERALE E TECNICA DI PROGETTO

LOTTO 2D - LOTTO 3F - INTERVENTI DIFFUSI

VIA FRASCONI

INTERVENTO DI INTERGENERAZIONE URBANA
UN PROGETTO DI SOCIAL HOUSING INTEGRATO PER IL QUARTIERE DI BIUMO INFERIORE

16 FEBBRAIO 2024
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Via Walder

LEGENDA
- [] Muratura esitente
= JE— Altra ietalAree nol
 SOTTOTETTOMON ACCESSIBILE %I l_] LJ:J.‘j oggei‘%ogiﬂintewenton "

|_ J £ V1A FRASCOM -»9—

+0,00 sdf  Quote di finito esistente

A5+0,00 Quota 0.00 di riferimento per 'edificio in oggetio e
[33',5_42 sim) corrispondente alla quota assoluta S.L.M.

| — - NOTA BENE:
Tam 01_Tutte |le misure sono espresse in centimetri. Le misure e le quote
S | B ——— ' altimetriche dovranno essere verificate in fase di cantiere;
— B — — 02_Tutti gl edifici ed aree oggetto di intervento sono classificati beni
. 1l . ‘ ’ I H culturali ai sensi degli art. 10 e 12 del D.Igs. n. 42/2004;

il

+B562
ril T | S = i e ELABORATI| GENERALI DI RIFERIMENTO:
I 1 Ae2D3FEele001: Elenco elaborati Lotti 2d-3f-interventi diffusi

s =14 . ' = _ Ae2D3FErel001: Relazione generale e tecnica di progetto
Al g o e ¥ |
| 7 " B INTERVENTA] =
| -"//[ |l
i | . a4t
= - J s I
b B e : :
L 1
= — |
|_ | Ll bz an)

AUTORMESEA
E INTERAATA
| EE)
| e (S S o
| 28
I T

Sezione A

TH)Y

- " T x
= [ E—
Eﬂmial [ rmm— Fiais

225

1 -,
: L b i
. | | wEE -
H | ] -
_:_u_::-uwnznm_\ . I . _n::»mm
Prospetto _ scala 1:100 Prospetto _ scala 1:100
N STATOD 0
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LEGENDA E NOTE

NN costruzioni
[ costruzioni proiezioni

AN ioni solai

demolizioni

demolizioni proiezioni
demolizioni solai

Altra proprieta/Aree non
oggetto di intervento

[ Intervento dirinforzo strutturale
sui pilastri esistenti
come meglio dettagliato sugli
elaborati del progetio strutturale

ll | | AREANCN DSOETTD ||I. 'III' _ﬂ ﬂ

|| DINTERVENTD I| I’—“ L
| | f

II | I i

| | [ %

| 1 SIS AP L4
M | E
L — 7 |
|
| 401,00 (386 A2 slew)
'. |.
|
| |
|II I
|II | _/__,:-:; 00 (345 42 )
Ti== | o
L ==
A e

II om0

Sy ] AREANDN OGGETT -1 -

1 'II_ o NTERVENTD 1 & e
\

| | | I g | AREANON DGGETTO

| | | 0 IRTRRVENTE:
| | T
| | I ) | \ | |
| A L I i
1 M s
i i |
U z i | |

) ] Rosaria Toma architetto 16 FEBBRAIO 2024
© Alfonso Femia 2022 © AF517 2022 all rights reserved

_— VIA FRASCONI —
< < V1A FRASCONI
Pianta piano terra Pianta piano primo
) CONFRO
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LEGENDA E NOTE

NN costruzioni
[ | costruzioni proiezioni

S ioni solai

demolizioni
demolizioni proiezioni
demolizioni solai

Altra proprieta/Aree non
oggetto di intervento

[ Intervento dirinforzo strutturale
sui pilastri esistenti
come meglio dettagliato sugli
elaborati del progetio strutturale

AREANON DBEETTD
O NTERVENTO

AREANDN DEGETTD
01 INTERVENTD

= VIA FRASCONI VIAFRASCONI =
Pianta piano secondo Pianta piano terzo
) CONFRO
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LEGENDA E NOTE

N costruzioni
[ | costruzioni proiezioni
| = RS costruzioni solai
demolizioni

demolizioni proiezioni

‘ ] e demolizioni solai
_______________________________________ T Altra proprieta/Aree non
) oggetto di intervento
— =
@
g |
| .
| | 852
g P T
VAN
| ABCENSORE
|04 INTERVENTCY E
....... -,
ot ] o
=
=
_=§_ 000 (-4
- = R T =
9 AUTORIMESSA
£ INTERRATA
220
I— —— ! =
20

Sezione AA_:

i

—
=
L

T - T
2 - = T m—
el __ FInaiis
| Rl it i |
- | WA
613 f { 13
1 i i
_____________________________________________
Prospetto _ scala 1:100 Prospetto _ scala 1:100
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PIANO TERRA

T

M. Allogg: per piana 1

ALLOGGIO SUP. NETTA
Alloggic 1 58 mq
[
i !
P
I
|
I
i
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|
1
| |
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| |
| |
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|
| |
|
| |
|
| 1
| |II
I ! p—
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|
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|
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| |

Pianta piano terra

%
ALFONSO FEMIA AF517
ATELIER(S)
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wan ascensore Ao oggeti &
intervanio

Ii 0,00 (386 A2 s}
|

PIANG PRIMO

il

£ —_— ____l
M. Alloggi per piano 4
ALLOGGIO SUP. NETTA
Allaggia 2 100 mq
Aloggio 3 92 mg
Alloggio 4 &8 mg
Aloggio 5 B1mg

LEGENDA INTERVENTI

LEGENDA

INTERVENTO B

PORTA BLINDATA:

sostituzione porta d'ingresso con porta blindata
TINTEGGIATURA:

riinteggiatura delle stanze con pittura ai silicati
TAPEZZERIA:

rimozione delle tapezzerie (dove presenti)

LOCALE BAGNO:

rifacimento totale WC (ceramiche a parete e pavimento,
sostituzione sanitar e doccia, con rimozione vasca dove
presente)

RIVESTIMENTO PARETE:

rimozione e rifacimento rivestimento parete di appoggio cucina
PORTE INTERNE:

sostituzione di tutte le porte interne

OSCURANTI:

revisione della ferramenta, carteggiatura e rintinteggiatura degli
oscuranti

SERRAMENTI ESTERNI:

sostituzione serramenti esterni
CORPI ILLUMINANTI:
installazione dei corpi illuminanti

[ - 7
|I |I- === camen
| | i i |

| 1 W J

ARLANCN OGGETTD

L..._....I'_-ul.._.

AREANON OGGITTD
WTERVENTD

intereanio

[ Muratura esitente

7] Muratura di nuova costruzione

|/ Nuove porte @ serramenti
Nuovi arredi fissi

Nuovi arredi mobili
(esclusi dall'importo opere)

=== MNuovo rivestimento in ceramica
MNuova pavimentazione

codifica vani di progetto:
[ numero vano
numero piano
> entrataluscita alloggio

sostituzione con
nuovo oscurante

sostituzione con
4 . nNuovo serramento
esterno

Altra proprieta/Aree non -
oggetto di intervento
B Intervento di rinforzo dei
pilastri esistenti (Vedi
elaborati strutturali)

L — 3 Intervento di ripresa di
intonaci e tinteggiature
esterne compresi i
ripristini successivi ai

Nuovo parapetto integrativo rinforzi strutturali

"Mugvo parapetto integrativo a quota +110 cm da pavimento,

realizzato in tubolare di acciaio zincato e vemiciato in colore a scelta

DAJDL. In fase di cantiere sara valutata di concerto con la DA/DL la

possibilita di omettere il parapetto integrativo, laddove si riscontrasse

che |a quota di davanzale esistente assolve ai minimi di legge.

+ +0,00 pgt  Quota di finito di ;40,00 sdi  Quote di finito
progetto esistente
. +0,00 Quota 0.00 di riferimento per I'edificio in oggetto e

7 (386,42 slm) corrispondente alla quota assoluta S.L.M.

wane ascansore noe oggetts &

QBEETTO
O INTRRVENTE

WVIA FRASCONI

Al

SERTEC engineering consulting
IRIDES restauro e conservazione
Rosaria Toma architetto

Pianta piano primo

LOTTO 2D - VIA FRASCONI 4
PROGETTO

RELAZIONE GENERALE E TECNICA DI PROGETTO
LOTTO 2D - LOTTO 3F - INTERVENTI DIFFUSI

1.20

7
7% g 1.23

Ay

INTERVENTO DI INTERGENERAZIONE URBANA
UN PROGETTO DI SOCIAL HOUSING INTEGRATO PER IL QUARTIERE DI BIUMO INFERIORE

VHS
16 FEBBRAIO 2024
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LEGENDA INTERVENTI LEGENDA

INTERVENTO B ] Muratura esitente cadifica vani di progetto:
7] Muratura di nuova costruzione XXYY
PORTA BLINDATA: paklshdield
e i " |/ Nuove porte e serramenti numero piano
sostituzione porta d'ingresso con porta blindata s ) :
TINTEGGIATURA: Nuovi arredi fissi » entrataluscita alloggio
ritinteggiatura delle stanze con pittura ai silicati Nuovi arredi mobili __»_ sostituzione con
TAPEZZERIA: (esclusi dallimporto opere) nuovo oscurante
rimozione delle tapezzerie (dove presenti) e Nuovo rivestimento in ceramica sostituzione con
LOCALE BAGNO: 5 i : nuove serramento
T 2 5 Nuova pavimentazione 4
rifacimento totale WC (ceramiche a parete e pavimento, ) 7 Salami
sostituzione sanitari e doccia, con rimozione vasca dove Altra proprieta/Aree non =
PIANO SECONDO PIANO TERZO presente) oggetto di intervento -
RIVESTIMENTO PARETE: B intervento di rinforzo dei L Z 3 Intervento di ripresa di
{ rimozione e rifacimento rivestimento parete di appoggio cucina pilastri esistenti (Vedi intonaci e tinteggiature
{ 10 PORTE INTERNE: elaborati strutturali) :sp:?:;; r:nmpsuc a;::;\.r: "
uovo parapetto integrativo rinforzi struttural
_ A soo;,gtﬂﬁ;r;‘e‘rﬁr tutte le porte interne N etto integrati infar strutiural
H ' iai 5 i crn ;. i "Mugvo parapetto integrativo a quota +110 cm da pavimento,
9 — - 1 t! revisione della ferramenta, carteggiatura e rintinteggiatura degli vl TR ek o Sk At Cae N e xSttt
Mt oscuranti DA/DL. In fase di cantiere sar valutata di concerto con la DA/DL Ia
8 | I 7 'T SERRAMENTI ESTERNI: possibilita di omettere Il parapetto integrativo, laddove si riscontrasse
—— — . . - sostituzione serramenti esterni che la quota di davanzale esistente assolve ai minimi di legge.
P : CORETILLUMINANTY: . 4, +0,00 pgt  Quota di finito di -y +0,00 sdf  Quote di finito
M. Alloggi per piana 4 M. Alloggl per piano 2 installazione dei corpi illuminanti progetto asistents
ALLOGED S0P HETTA ALLOGGIO SUP. METTA o, +0.00 Quota 0.00 di riferimento per I'edificio in oggetto e
Alloggio 6 88 mg Allaggio 10 104 mq (386.42 sim) cormispondente alla quota assoluta S.L.M.
Alloggio 7 96 mq Alloggio 11 58 mg
Alloggic 8 93 mg
Alloggic 8 151 mg
< <
| [ | INTERVENTI DI RESTAURO SULLE PARTI COMUNI
| i | | Restauro e messa in sicurezza del ballatol este: alra
| f o lieaer | | Trattamento biocida;
| I| lr' — il | Pulitura con idrolavaggic a bassa pressione;
| || fi e Rimozione depositi parzialmente aderenti @ macchia di ossido;
samg Rifacimento stuccature;
| I 5 - | Proteziona finake con polisi
| || Ill F | e E: inserimento el i di
| | 313
| [ %8 - Resuodblleorghicre rfero ; i
| § ggio di k ti p { e messa in opera di
| | i | A . - o
e e i a8 | | grappe, staffe, pemi e idonei elementi metallici);
| AAEANCH QOCETTS | | | altezza | iante profili metallici aggiuntivi;
| DI INTERVENTD | P + g — | Spazzolatura manuale con spazzole in acciaio a setole fini;
| || ) I|r_ _.\,Wﬂw-g‘ Stesura di prodotto ad effetlo passivante, resina acrilica e cera
| II II-’I‘“ -HI microcristallina .
| ||| T s 118
| | e | :
| | fgfm | shm % Trattamento biocida;
[ e | Pulitura con idrolavaggio a bassa pressione;
Rimozione depositi parzialmente aderenti e macchie di ossido;
Rifacimento stuccature;
[‘ P i finake con polisil
scala; restauro e verifica di sicurezza arapet
aggio di [ (saldatura & messa in opera di
~ b grappe, staffe, pemi e idonei elementi metallici);
altezza p s i profili metallici aggiuntivi;

Spazzolatura manuale con spazzole in acciaio a setole fini;
Stesura di prodotio ad effetto passivante, resina acrilica & cers
microcristallina

A —

VaNo BACENEoNS nan oggetio di
ntarvenio

Trattamento biocida;
Pulitura con idrolavaggio a bassa pressione;
isi intonaci: i integgi g i i di
P \ non o rifadi con

malta di calce;
Scialbatura pigmentata (velatura a calce);
Pl i finake con polisi

T
|

Rimozione depositi incoerenti;
Rimazione depositi parzialmente aderenti;
Traftamento biccida;

Pulitura con idrolavaggio a bassa prassions;
Rimazione croste nere (micro sabbiatura e impacchi),
Estrazione Sall;

proprie o
Muove micro e macro stuccature;
Consolidamento superficiale con silicato di efile;
ione finale con polisi

) F ;
o WIA FRASCON] VIA FRASCON| i

Pianta piano secondo Pianta piano terzo _ scala 1:100

LOTTO 2D - VIA FRASCONI 4
PROGETTO

2
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LEGENDA

[ Muratura esitenta codifica vani di progetto:
7] Muratura di nuova costruzione o T,
|/ Nuove porte @ serramenti numero piano
Muovi arredi fissi > entrataluscita alloggio
MNuovi arredi mobili . sostituzione con
£ (esclusi dall'importo opere) nuovo oscurante
|| m— Nuovo rivestimento in ceramica sostituzione con
H| b Nuova pavimentazione ¢ gm:erramenw
N e Alfra proprietalAree non e
________e_l_l T —— \“‘320 cgge“odiintervenw
R R i e S ! T e . .
f B Intervento di rinforzo dei L Z 3 Intervento di ripresa di
pilastri esistenti (Vedi intonaci e tinteggiature
g elaborati strutturali) esteme compresi i
™ ripristini successivi ai
| ’—1 . Nuovo parapetto integrativo rinforzi strutturali
g;: —— [~y Teas "Mugvo parapetto integrativo a quota +110 cm da pavimento,
+ T [ N realizzato in tubolare di acciaio zincato e vemiciato in colore a scelta
DAJDL. In fase di cantiere sara valutata di concerto con la DA/DL la
heiosce possibilita di omettere il parapetto integrativo, laddove si riscontrasse
Bk caceTToy 2 che la quota di davanzale esistente assolve ai minimi di legge.
| i - 4’ +0,00 pgt  Quota di finito di -y +0,00 sdf Quote di finito
AR S | DN | EN——— | E— T progetto esistente
= i . 40,00 CQuota 0.00 di riferimento per l'edificio in oggetto &
7 (386,42 slm) corrispondente alla quota assoluta S.L.M.
,=§ LA Y
o L P T |
g m%m‘ 220
S S— F
: 288
.

Sezione AA_ ¢

i

B =1
: Lviﬂ
ripresa dellintonaco & |
riinteggiatura T T

5 i ) Foiai™
i ) i._____:__--_‘-"_'_ """""""""""" — ,__.____ e “hebeltclaliedol :_,-'-‘_-_j-- L:_D;’l*sﬂ?ml === = = = —---E—'—'E'_ CE '_'..n:.n"mﬂ.‘"
Prospetto _ scala 1:100 Prospetto _ scala 1:100
) OGETTO
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LI = e T
PROGETTO ARCHITETTONICO Ancoragglo dl e\rentuall elememl penoolantl (saldature e messa in opera di ﬁ |II
grappe, staffe, pemni e idonei element metalici) [l |'|| : il
INTERVENTI DI RESTAURO SULLE PARTI COMUNI Adeguamento al parap di profili metallici aggiuntivi; L 1 |
L0 Reslauro e messa in sicurezza dei ballatoi esterni in pietra Spazzolatura manuale con spazzole in acciaio a setole fini; o=t |
Trattamento biocida; Stesura di prodotto ad effetto passivante, resina acrilica e cera ] U I 4
Pulitura con idrolavaggio a bassa pressione; microcristallina. = -0
Rimozione depositi parzialmente aderenti @ macchie di ossido; i | 1
Rifacimento stuccature; 105 Vani H e ri]_l o,
Pratezione finale con polisilossano; Trattamento biocida; l?..._f : . |
Eventuale inserimento elementi di sostegno aggiuntivi. Pulitura con idrolavaggio a bassa pressione; 1 | [ —”E
Revisione intonaci: raschiatura tinteggiature degradate, rimozione di i I b !
N0 Restauro delle ringhiere in ferro stuccature incongrue/parti non recuperabili, successivo rifacimento con
Ancoraggio di eventuali elementi pericolanti (saldatura e messa in opera di malta di calce:
grappe, staffe, pemni e idonei elementi metallici); Scialbatura pigmentata (velatura a calce); Pianta piano primo_ scala 1:300
Adeguamento altezza parapetto mediante profili metallici aggiuntivi; Protezione finale con polisilossano.

Spazzolatura manuale con spazzole in acciaio a setole fini;
Stesura di prodotto ad effetto passivante, resina acrilica e cera RCOG i ji 20l
microcristallina. lemnnne deposm munarant:

Rimozione depositi parzialmente aderenti;

03 Trattamento biocida; = T
Trattamento biocida; Pulitura con idrolavaggio a bassa pressione; !r— |
Pulitura con idrolavaggio a bassa pressione; Rimozione croste nere (micro sabbiatura e impacchi); 'I
Rimozione depositi parzialmente aderenti @ macchie di ossido; Estrazione Sali;

Rifacimento stuccature; Rimozione stuccature improprie o degradate;
Protezione finale con polisilossano. Nuove micro e macro stuccature;

P —

Consolidamento superficiale con silicato di etile;

Protezione finale con polisilossano.

Planta plane secondo _ scala 1:300 Pianta piano terzo _ scala 1:300
RESTAURO SU BALLATOI E RINGHIERE IN FERRO
_______________________________________________________________________________________ -
H

S %E mnﬂ
.
\ i ! : SREEHE

BN 101

'éll-j‘.l .
DTG 02 DTG 01 S : ‘ I; L i DTG o4 " |DTG 03
| H Il 02
i 202 ‘ I ‘|_|
, 1
—— e

ARV S | E—— . o . B
Prospetto AA _ scala 1:75 Prospetto BB _ scala 1:75
[ Parapetto Integrative | Parapstto Integrafivo

. OGETTO
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DETTAGLI PARAPETTI INTEGRATIVI O A SOSTITUZIONE DEL PARAPETTO ESISTENTE

TIPOLOGIA 2 (rif. elaborato strutturale STRe2Dpgt002b) TIPOLOGIA 1 (rif. elaborato strutturale STRe2Dpgt002b)

10 10
Parapetto i — Parapetto sostitutive T Parapatto sostitutivo
comente superiore in accialo 10x100mm Parapatto integrative corrente superiore in acciaio 10x100mm carranta suparions In soclaio 10x100mm
T == saldaio ai montanti. Vierniciato in colore a -+ oormente superione in accisio 10x100mm saldato al montantl. Vamiciato In colore & TE e——————————— saldata ai montanti. Vemiciato in colore a
acefia DA 1 DL saldato sl montant. Vemicisto In colore & scelta DA DL scalta DA /DL
[rif. progetio stutturale) scelta DA DL {rif. proganic strutiurala) {rif. progetts strutturale)
— {rif. progatio strutiurala)

Parapetic esistente -
tondini in acciaio saldali ai coment superine Parapatto
Parapetio esistents ad inferiors 215mm passo 10cm. Vemiciati mantante piatlo singolo in accaio dim.
in colone @ soslla DA DL Al A00mem fissata ramite pasta di fissaggo
| alla trave di sostegno. Parapetlo zincato &
wamniciato in colore & scalta DA, (DL
(Al progetts srutiurale
integrative Parapetio integrative Parapetio sostitutive

montante piatie singeks in acciai dim,
100100 fissala lramile piastra di fissaggio

8l sclaio esistenta. Parapetia zincato &
wemicialo in colore a scella DAL/ DL,
(nf, progetio strutiurale)

0
I

Progetto strutturale

110

mantanta platta singalo in assiaio dim.
10x100mim feata trarmile piastra di fissaggio
al salaa esistente. Parapatio zincato 8
wernicialo in colore a scelta DA /DL

{rif. progatic stnuturale

Huova piastra di fissaggio mm
{rif. progatio strutturale)

Nuova plestra df fissegglo 120x150%15 man
[, progetin strutturaie)

mentante palts singol in acsisio dim,
10:x100mm fszata tramita plestra di flssagglo
alla trave o sostegno. Parapetto rincatn e
vemiclate in colore a scelta DAL/ DL

[Aif. pragetio strutturals

Parapetto sostitutive
tandini in acciain saldati ai cormenti supenre ed
infefiore a15mm/ passo 10cm. Vemiciali in
calore @ soalta DA DL

10

Parapetio sostitutive Parapatto sostitutivo

cormanta inferiare in acciaio 10x1Mmm | cormenle inferione in acciaie 10x100mm
saldato ai monlank. Vemicialo in colare 8 f— saldata ai montanti. Vemiciato in colors a
scalta DLAL /DL soalla DA /DL

(Al peogetio strutlurale)

Progetio rale
Plastra di flszaggio in acelaio 110 T 0 mm.
Prevedere pasa in sctiosguadr e ripristino degli
ntonad & tintegglature sopra le paste & muno.

Zincatura e vemiciatura in colore a scelta DA /DL

(rif. progetia sirutharale)

P

Prevedens posa in sofcsquadro & ripristing

rogetto strutturale
Piasira di fissaggio in acciaio 110x270x10 mm.

|
—

{rif. pragetio siutturale) degl inlonad e tinteggialure scora e pissire &
AN
r— Zincatura e verniciatura in colore a scelta DA,

1Dk (of, progetio siuturale)

DTG 01 _ scala 1:10 DTG 02 _ scala 1:10 DTG 03 _ scala 1:10 DTG 04 _ scala 1:10
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Siriportano le definizioni generali delle finiture di parete, pavimento e controsoffitto
previste per tutti gli interventi del Lotto.

Per il compiuto posizionamento delle singole soluzioni sulle unita abitative di
intervento, e per la quantificazione delle superfici, si vedano gli elaborati di abaco.

I Pav.a Pav.b

Pavimenti per tutti gli ambienti

Pavimento in ceramica tipo Sant'Agostino
collezione Digitalart mix o equivalente,
compresi zoccolini. Finitura e pezzatura a
scelta D.A. / D.L.

Pavimenti bagni e terrazze

Pavimento in ceramica tipo Calsalgrande
Padana DragonFly o equivalente, compresi
zoccolini. Finitura e pezzatura a scelta
D.A./D.L.

== Riv.a == Riv.b

Rivestimento in ceramica cucina e bagni
Piastrelle in gres porcellanato diamantate
e lisce, antimacchia, ingelive, in prima
scelta smaltate, pienamente vetrificate. iContainers o equivalente, con
Formato 10x20cm, spessore 8,3mm tipo granulometria variata e colorata a scelta
Casalgrande Padana o equivalente. Colore D.L. e successiva applicazione di
a scelta D.A. / D.L. protettivo; preparazione del fondo
mediante  rasatura; in  alternativa
rivestimento in resina epossidica bi-
componente, finitura opaca, colore a
scelta D.A. / D.L.

Rivestimento in resina bagni
Rivestimento in malta resinifera
monocomponente a base di acqua tipo

Pav.c

Pavimenti bagni e terrazze

Pavimento in ceramica tipo Mirage
collezione Eterea-Lucifer o0 equivalente,
compresi zoccolini. Finitura e pezzatura a
scelta D.A./D.L.

[ | Cts.a

Controsoffitti per gliambienti non umidi
Controsoffitto in cartongesso monolitico
rasato e tinteggiato con lastra in
cartongesso, sospeso  su  orditura
metallica, con intercapedine di almeno
9cm, compreso soprastante un pannello in
lana di vetro di spessore 50 mm.

CARATTERI GENERALI LOTTO 1B
FINITURE
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Pav.d

Pavimento in parquet
Prevedere lamatura/ceratura del parquet
esistente.

_ | Cts.b

Controsoffitti per gliambienti bagni
Controsoffitto in cartongesso monolitico
rasato e tinteggiato - idrolastra sp. 1,25
cm, sospeso su orditura metallica, con
intercapedine di almeno 9cm, compreso
soprastante un pannello in lana di vetro di
spessore 50 mm.
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Il Parere della Soprintendenza

Con nota protocollata al Comune di Varese il 06 febbraio 2023, Ia

Soprintendenza Archeologia, Belle Arti e Paesaggio per le province di

Como, Lecco, Monza e Brianza, Pavia, Sondrio e Varese ha emesso

autorizzazione con prescrizioni all'intervento sull’edificio di via Cairoli 6-

14, come descritto dal progetto definitivo illustrato ai precedenti capitoli.

In particolare la Nota richiede che, prima dell'inizio dei lavori, siano

presentati i seguenti documenti integrativi:

e “Dovranno essere presentati campioni dei nuovi serramenti previsti,
per preventiva approvazione delle caratteristiche morologiche e
cromatiche;

e Dovranno essere specificati eventuali interventi sugli oscuranti esterni
(persiane)

Relativamente al lotto 3F, I'intervento in progetto riguarda solo le parti
comuni e non le singole unita abitative degli alloggi di via Cairoli 6-14.
Non vengono quindi inclusi interventi che riguardano nuovi serramenti (si
prevede la manutenzione di quelli esistenti) o oscuranti esterni.

SOPRINTENDENZA ARCHEOLOGIA, BELLE ARTI E PAESAGGIO
PER LE PROVINCE DI COMO, LECCO, MONZA E BRIANZA,

_/itere. data del protocollo

3 /4}25{)4:20 aéﬂ/c/? c‘zz//?_zeﬂ /7" Comune di Varese

Area X - Lavori pubblici, infrastrutture e reti
protocollo@comune.varese.legalmail.it
PAVIA, SONDRIO E VARESE
Area IX - Sportello unico edilizia
ediliziaurbanistica@comune.varese.legalmail.it

-j(;)/)?&/ﬂ/éf&./rz 72118 (é»/ ZOJ'OGQOZZ

Cllrss 34.43.04/12002/2022 i _»"J:f;r.&/ enbali o 16139 2/ 2106/2022

OGGETTO: VARESE - Fabbricato in Via Cairoli 6 - 14, parte della “Area Cagna” e Parco “Calogero Marrone”
Tutela monumentale diretta ai sensi del D.Lgs. 42/2004, art. 10c. 1e12¢c. 1
Tutela paesaggistica (DGR 29/10/2008)
Interventi sul corpo lineare a due piani finalizzati alla realizzazione di uno studentato e
interventi di riqualificazione del Parco
Richiedente: Comune di Varese
Autorizzazione con prescrizioni ai sensi dell’art. 21 del D.Lgs. 42/2004
Parere favorevole con prescrizioni ai sensi dell’art. 146 del D.Lgs. 42/2004

Con riferimento alla richiesta in oggetto, esaminati gli atti, considerata la tutela monumentale vigente sul
comparto, visti i criteri di tutela, presa visione dello stato di consistenza del bene con sopralluogo del
02/03/2022, questa Soprintendenza ritiene le opere presentate compatibili con le norme citate e, pertanto,
ne autorizza I'esecuzione come da proposta progettuale con le seguenti prescrizioni:
— dovranno essere presentati campioni dei nuovi serramenti previsti, per preventiva approvazione
delle caratteristiche morfologiche e cromatiche;

— dovranno essere specificati eventuali interventi sugli oscuranti esterni (persiane);
— per gli abbattimenti di alberi previsti nel Parco dovra essere fornita adeguata motivazione;

Qualunque modifica a quanto autorizzato dovra essere preventivamente concordata con questo Ufficio.

La presente nota & valida anche quale parere favorevole per quanto di competenza ai sensi dell’art. 146 c. 5
del D.Lgs. 42/2004 in riferimento a procedimento di autorizzazione paesaggistica sul medesimo oggetto,
fatta salva la facolta dell’Ufficio per la qualita del paesaggio e della Commissione per il paesaggio di
richiedere ulteriori approfondimenti. In tale ultimo caso potra essere chiesto un riesame a questo Ufficio al
fine dell’emissione di un nuovo parere.

Per il Soprintendente Arch. Giuseppe Stolfi
IL FUNZIONARIO DELEGATO*
Arch. Claudia Zanlungo

*Delega prot. n. 15865 del 1706/2022

Responsabile dell’istruttoria:
Arch. Roberto Nessi

»9DELLA Via E. De Amicis 11 - Corso Magenta 24 - 20123 Milano; Tel. 02 83400555 — 02 86313290 1/1

CF 80143930156; Cod. IPA GGUKD; sito internet: sabapcolc.cultura.gov.it
(V] C U LT U RA PEC: mbac-sabap-co-lc@malicert.beniculturali.it ; PEO: sabap-co-lc@beniculturali.it
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Pianta piano secondo Torre via Cairoli 6
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_ Gli alloggi non formano
oggetio di intervento
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oggetto di intervento

LOTTO 3F - VIA CAIROLI 6
STATO DI FATTO
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LEGENDA

Muratura esitente

Altra proprietalAree non
oggetto di intervento

A

+0,00 sdf Quote di finito esistente

JP 40,00 (... slm) Quolla 0.00 di riferimento per I'edificio in oggetto @
corrispondente alla quota assoluta S.L.M.

NOTA BENE:

01_Tutte le misure sono espresse in centimetri. Le misure e le quote
altimefriche dovranno essere verificate in fase di cantiere;

02_Tutti gli edifici ed aree oggetto di intervento sono classificati ben
culturali ai sensi degli art. 10 e 12 del D.Igs. n. 42/2004;

ELABORATI GENERALI DI RIFERIMENTO:
Ae2D3FEele001: Elenco elaborati Lotti 2d-3f-interventi diffusi
Ae2D3FErel001: Relazione generale e tecnica di progetto
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Pianta piano quarto Torre via Cairoli 6
N

Gli alloggi non formano
oggetto di intervento
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Muratura esitente

Altra proprietalAree non
oggetto di intervento

A

+0,00 sdf Quote di finito esistente

Quota 0.00 di riferimento per I'edificio in oggetto @

+0,00 (... sim
JP ( ) corrispondente alla quota assoluta S.L.M.

NOTA BENE:

01_Tutte le misure sono espresse in centimetri. Le misure e le quote
altimefriche dovranno essere verificate in fase di cantiere;

02_Tutti gli edifici ed aree oggetto di intervento sono classificati ben
culturali ai sensi degli art. 10 e 12 del D.Igs. n. 42/2004;

ELABORATI GENERALI DI RIFERIMENTO:
Ae2D3FEele001: Elenco elaborati Lotti 2d-3f-interventi diffusi
Ae2D3FErel001: Relazione generale e tecnica di progetto
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Altra proprietalAree non
oggetto di intervento
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+0,00 sdf Quote di finito esistente

JP 40,00 (... slm) Quqla 0.00 di riferimento per I'edificio in oggetto @
corrispondente alla quota assoluta S.L.M.

NOTA BENE:

01_Tutte le misure sono espresse in centimetri. Le misure e le quote
altimefriche dovranno essere verificate in fase di cantiere;

02_Tutti gli edifici ed aree oggetto di intervento sono classificati ben
culturali ai sensi degli art. 10 e 12 del D.Igs. n. 42/2004;

ELABORATI GENERALI DI RIFERIMENTO:
Ae2D3FEele001: Elenco elaborali Lotti 2d-3f-interventi diffusi
Ae2D3FErel001: Relazione generale e tecnica di progetto
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A titolo di completezza, per gli appartamenti ai piani terra degli immobili del lotto 2.d .
di via Frasconi 3 e via Walder 48 viene illustrata la verifica di adattabilita dei servizi [

igienici.
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N.B. Tutte le demolizioni dovranno essere verificate
sulla base dell'assetto strutturale dell'edificio e
dell'eventuale valore strutturale degli elementi oggetto
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PREMESSA

Il presente paragrafo descrive la tipologia di opere strutturali previste per |'esecuzione
del progetto denominato "Intervento di intergenerazione urbana un progetto di social
housing integrato per il quartiere di Biumo inferiore Progetto Pinqua M5C21.3" di cui si
prevede I'adeguamento sismico di due edifici di civile abitazione situati in via Walder n.
48-50 e via Frasconi n. 4 e |a relizzazzione di nuove opere strutturali in calcestruzzo
armato ed in carpenteria metallica nel comune di Varese (VA).

1.1.1 EDIFICIO DI CIVILE ABITAZIONE VIA WALDER N. 48-50.

L'edificio di civile abitazione situato in via Walder n. 48-50 si sviluppa su 4 piani fuori
terra e possiede un'altezza massima misurata da terra pari a 14,00 m. In pianta
possiede uno sviluppo paria 19,31x33,56 m.

L'edificio in questione possiede una struttura portante costituita da muratura
ordinaria.

Le opere strutturali in progetto prevedono la realizzazione di:

> Cordoli di fondazione in c.a.: tali opere avranno lo scopo di incrementare il
coefficiente di sicurezza nei confronti della verifica di capacita portante;

SEZIONE TIPO CORDOLO

- DI FONDAZIONE -
scala 1:20
ﬁlﬁ @16 L=correnti

. T r (C , 43 , I

2 T .

o 211016

J L=correnti |

~—0.50—— (3)$10/20 L=202

- 60 _

(4)1+1 @16/40 L=60 cm
barre di collegamento con la struttura

Figura 1 - Cordoli di fondazione in c.a.

> Parapetti: tali opere saranno realizzate mediante lame in acciaio;

PARTICOLARE NUOVO ANCORAGGIO
PARTICOLARE NUOVO ANCORAGGIO PARAPETTO SCALA
PARAPETTO BALLATOIO scalali10

=alal:10

dim 10x100 mm
interasse1 m
Parspetta

csstente da

mantenere

1130

=

n 1Piadradim

g
n.2 Pisstredim =
R 120013005 mm | | 9

120x110x15 mm

Figura 2 - Parapetti

> Cerchiature: tali opere saranno realizzate mediante profili in acciaio;

. . o Particolare cerchiatura apertura mediante
Plante fasi di realizzazione profili in acciaio HEA160
(apertura piano terra e piano primo)

o L L e "

a) sala 125

Jyda
5
7

g -

i

Figura 3 - Cerchiature

LOTTO 2D - VIA WALDER 48-50
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> Intonaco armato: tale opera sara realizzata in corrispondenza di alcune murature
portanti dell'edificio.

Intonaco armato su murature portanti provvisto di

marcatura CE o Certificato di Valutazione Tecnica CVT per sistemi
CRM, mediante I'applicazione di una prima mano di aggrappo e
regolarizzazione realizzato con un'apposita malta da rinzaffo
premiscelata a base di leganti idraulici ad alta pozzolanicita e
successiva applicazione di una malta strutturale, pozzolanica,
premiscelata, tixotropica, in classe M45, reazione al fuoco (EN 13501-
Euroclasse Al), previa pulizia degli elementi murari ed il lavaggio

della superficie muraria, escluse le prove di accettazione del materiale,
le indagini pre e post intervento e la rimozione di materiale incoerente
e/o di precedenti resti d'intonaco da computarsi a parte; con rete in
acciaio zincata galvanizzata con resistenza a trazione (a snervamento)
minima del filo di acciaio di »>= 350 N/mmg

Figura 4 - Intonaco armato

LOTTO 2D - VIA FRASCONI 4
PROGETTO STRUTTURALE
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1.1.2 EDIFICIO DI CIVILE ABITAZIONE VIA FRASCONIN. &4

L'edificio di civile abitazione situato in via Frasconi n. 4 si sviluppa su 4 piani fuori terra

> Parapetti: tali opere saranno realizzate mediante lame in acciaio;

e possiede un'altezza massima misurata da terra pari a 11,70 m. In pianta possiede
uno sviluppo paria 20,65x31,41 m.
L'edificio in questione possiede una struttura portante costituita da un telaio in

Tipologia 2

calcestruzzo.

Le opere strutturali in progetto prevedono la realizzazione di:

> Cerchiaggio pilastri in c.a.: tale opera sara realizzata in corrispondenza di alcuni

pilastriin c.a. ed avra lo scopo di allargare tali elementi;

INTERVENTO DI ALLARGAMENTO DEI PILASTRI ESISTENTI

Materiali: Rinforzo
Cls: C25/30
Acciaio: B450C

Barre di unione:
@12/20

Copriferro: 35 mm

Copriferro: 35 mm

Allargamento

/ del pilastro

7

030

0.60
0.30
~—esistente—-allargamento—

&\
= g8
Pilastro
esistente

... barre di unione
@12 L=30cm

Specifiche rinforzo:
Allargamento della sezione con
aggiunta di armature verticali

e barre di unione.

Materiali
Calcestruzzo allargamento: C25/30
Acciaio nuove armature: B450C

Dimensioni
Allargamento 30 cm
Copriferro armature aggiunte: 35 mm

Armatura verticale esterna
barre di unione: @12/20
ferri verticali: 8 (3+2+3) @18

Note costruttive:

I nuovo getto & da effettuare
previa rimozione del copriferro

e pulitura delle superfici esistenti.

Figura 5 - Cerchiaggio pilastriin c.a.

Tipologia 1
SEZIONE TRASVERSALE
100 -~ Lama ballatoio
S, =2 corrimano dim
10x100 mm
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ol
E3 | — Ancorante chimico tipo FIS SB:
7 | | = Ancorante vinilestere ibrido a elevate
| prestazioni con tecnologia speciale a base
| [ disilani, privo di stirene:
| | = Densita:1,7-1,9 gfecm3;
| = Ritiro: < 0,8%;
| |« Durezza Shore A: > 85 (dopo 45 anni)
b | —Ballatoio esistente
e
} ¥’ ]
Lama dim.—~ i
110x270x10 mm 1= |
80 "
Lama dim.— T g
LI0x80z 10 e ' 2 barre filettate M1
classe 5.8 lunghezza
min. 28 cm
PIANTA /2 barre filettate M12
| classe 5.8 lunghezza
B IUO__,. _ _mm__28 mi.— Ballatoio esistente
Lama per ballatoio - 10| _/
dim 10x100 mm N ] EL gj
interasse 1 :;nr iy ? SIF ! :
Lama dim. , 3 FT_@
110x270x10 mm R e e i
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Figura 6 - Parapetti

LOTTO 2D - VIA FRASCONI 4
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Lama per —,
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Lama per—,
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dim 10x100 mm \2\%_ ,.25
interasse | m T

1100
0

| o
Piastra—" <o W24
55/ |83,
120050x1smm 22 6
= 242 barra filettata

M12 classe 5.8
lunghezza min. 17 cm

|—Piastra

120x150x15 mm

__— 2+2 barra filettata

M12classe 5.8
lunghezza min. 17 cm

= Ancorante chimico tipo FIS SB:

» Ancorante vinilestere ibrido a elevate
prestazioni con tecnologia speciale a base
di silani, privo di stirene:

* Densita: 1,7-1,9 g/em3;

» Ritiro: < 0,8%;

« Durezza Shore A: > 85 (dopo 45 anni)
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> Sistema di prevenzione antisfondellamento: tale opera sara realizzata mediante

una rete biassiale

in basalto Geo Grid 120 applicata sull'intonaco esistente.

\ 10A

FREVENZIONE ANTISFONDELLAMENTO
MEDIARTE APPLICAZIONE SU INTONACO
ESISTENTE DI RETE BIASSIALE IN FIBRA
NATURALE DI BASALTC CON INTONACS
RASANTE CERTIFICATC EN G08 A BASE DY
PURA CALCE IDRAULICA NATURALE NHL 3.5
E ANCORAGE MEDIANTE BARRE ELICOIDALI
CERTIFICATE EN 845

WETAS-T
SISTEMA [ PREVENDICNE DV 50U
CONPROBLEM 01 SFONDELLAMEN

A LATEROCEMENTD.
T COM RETE BIASEIALE
IHEA BT GED GRID 150

Figura 7 - Sistema di prevenzione antisfondellamento
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1.1.3 NUOVE OPERE STRUTTURALI IN CALCESTRUZZ0 ARMATO ED IN CARPENTERIA

METALLICA

Le opere strutturali di nuova realizzazione in progetto prevedono:

> Rampa e scala in c.a.: tali opere saranno realizzate medante struttura a pareti in

calcestruzzo;

PIANT &

12

1

Rampaln ca.

I|\_ 710
Mura in ca.

sp-15cm

\—Smla inca

to

\—Flatea inca.

Lnunvn mura in
ca.sp.15cm

sp. 20 cm

1T 'I

5.99

SEZIONE C-C

Figura 8 - Rampain c.a.
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> Pergola in acciaio: tale opera sara realizzata mediante struttura a telaio in acciaio;

PLANT A FO ND AEIONE
]

1 ___ Faateal ncem min
it I

= Bmminep 15 om

amorggcalk
tercaricrs

Tongsd ors

lercmicrs

i
Frofil @i

CopsdLrs par
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+
15}

Soivhre

Flmin
1100w mm

J | P

ri|
1

Figura 9 - Pergola in acciaio
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> Muro in c.a.: tale opera sara mediante sezione a T rovescio;

ARMATURA SEZIONE TIPO MURO

Figura 10 - Muroin c.a.

scala 1:50
~
8 &
I
ﬁ
I
=
a5 | g

60 ¥8/20L=192

61 ©8/20 L=correnti
63 ?8/20 L=correnti

> Rivestimento per zona rifiuti: tale opera sara realizzata mediante struttura a telaio
in acciaio.

SEZIONE A-A
scala 1:50 Muro
Trave esistente
50x50x5 mm
o/
Pilastro —1
50x50x5 mm &
—i

— Giunto
strutturale

Platea in c.a.
sp. 20 cm

Figura 11 - Rivestimento per zona rifiuti
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1.2 NORMATIVA DI RIFERIMENTO

Il dimensionamento delle opere strutturali con le relative verifiche e stato condotto
facendo riferimento al disposto delle seguenti normative:

> Legge n° 1086 del 05/11/1971 — "Norme per la disciplina delle opere in
conglomerato cementizio armato, normale e precompresso ed a struttura metallica”;
> Legge n°64 del 02/02/1974 — “Provvedimenti per le costruzioni con particolari
prescrizioni per le zone sismiche”;

> D.M. del 24/01/1986 — “Norme tecniche relative alle costruzioni antisismiche”;

> D.M. LL.PP. del 11/03/1988 — “Norme tecniche riguardanti le indagini sui terreni e
sulle rocce, la stabilita dei pendii naturali e delle scarpate, i criteri generali e le
prescrizioni per la progettazione, I'esecuzione e il collaudo delle opere di sostegno delle
terre e delle opere di fondazione”;

> D.M. del 14/02/1992 — “Norme tecniche per |'esecuzione delle opere in cemento
armato normale e precompresso e per le strutture metalliche”;

> D.M. del 09/01/1996 — “Norme tecniche per il calcolo, I'esecuzione ed il collaudo
delle opere in cemento armato normale e precompresso e per le strutture metalliche”;
> D.M. del 16/01/1996 — “Norme tecniche per le costruzioni in zone sismiche”;

> (Circolare Ministero LL.PP. 15 Ottobre 1996 n°® 252 AA.GG./S.T.C. — “Istruzioni per
I'applicazione delle Norme Tecniche di cui al D.M. del 09/01/1996";

> Circolare Ministero LL.PP. 10 Aprile 1997 n° 65 AA.GG. — “Istruzioni per I'applicazione
delle Norme Tecniche per le costruzioni in zone sismiche di cui al D.M. del
16/01/1996";

> D.P.R. n°380 del 06/06/2001- “Testo unico delle disposizioni legislative e
regolamentali in materia edilizia Circ. n° 11651 del 14/02/1974";

> 0PCM del 20/03/2003 n° 3274 —“Primi elementi in materia di criteri generali per la
classificazione sismica del territorio nazionale e di normative tecniche per Ia
costruzione in zona sismica”;

> 0PCM 02/10/2003 n°® 3316 — “Modifiche ed integrazioni all'OPCM 20 marzo 2003
n° 3274",

> OPCM 03/05/2005 n° 3431 — “Ulteriori modifiche ed integrazioni all'OPCM 20
marzo 2003, n° 3274";

> OPCM 28/04/2006 n° 3519 — “Criteri generali per l'individuazione delle zone
sismiche e per la formazione e I'aggiornamento degli elenchi delle medesime zone”;

> D.M. del 07/03/2017 — “Linee guida per la classificazione del rischio sismico delle
costruzioni”;

>D.M. del 17/01/2018 - "Norme tecniche per le costruzioni";

> (Circolare n°7 del 21/01/2019 - "Istruzioni per I'applicazione delle Nuove norme
tecniche per le costruzioni" di cuial D.M. del 17/01/2018".

Conformemente a quanto previsto dal paragrafo 12 del D.M 17/01/2018 si sono
considerati anche i seguenti riferimenti tecnici che si intendono coerenti con i principi
del D.M. stesso:

>UNIEN 1990 —“Criteri generali di progettazione strutturale” ed appendice nazionale;
> UNI'EN 1991 — “Azioni sulle strutture” ed appendice nazionale;

> UNI' EN 1992 - "Progettazione delle strutture in calcestruzzo" ed appendice
nazionale;

> UNI EN 1993 - "Progettazione delle strutture in acciaio" ed appendice nazionale;

> UNI'EN 1996 - "Progettazione delle strutture in muratura" ed appendice nazionale;
> UNI'EN 1997 - "Progettazione geotecnica" ed appendice nazionale;

>UNIEN 1998 - "Progettazione delle strutture per la resistenza sismica" ed appendice
nazionale.

NORMATIVA DI RIFERIMENTO
PROGETTO STRUTTURALE

SERTEC engineering consulting
IRIDES restauro e conservazione
Rosaria Toma architetto

RELAZIONE GENERALE E TECNICA DI PROGETTO
LOTTO 2D - LOTTO 3F - INTERVENTI DIFFUSI

UN PROGETTO DI SOCIAL HOUSING INTEGRATO PER IL QUARTIERE DI BIUMO INFERIORE
16 FEBBRAIO 2024

INTERVENTO DI INTERGENERAZIONE URBANA | v|-|s| 132



1.3 METODO E CODICE DI CALCOLO.

Le opere strutturali in progetto sono state calcolate e dimensionate nel rispetto delle
Norme tecniche per le Costruzioni, D.M. 17/01/2018, adottando il metodo
semiprobabilistico agli stati limite, verificando i requisiti di sicurezza allo stato limite
ultimo ed allo stato limite di esercizio.

La schematizzazione della procedura adottata pu0 essere sinteticamente cosi
riassunta:

> Individuazione della classe d'uso delle opere e della loro vita utile;

> Definizione delle azioni agenti in condizioni statiche e dinamiche attraverso
I'individuazione delle condizioni di carico;

> Predisposizione delle combinazioni di carico (con i relativi coefficienti di
combinazione) allo SLU, SLE, SLV, SLD;

> Analisi dell'inviluppo delle azioni agenti mediante analisi sismica dinamica lineare;

> Verifica degli elementi strutturali e della funzionalita delle strutture.

La sicurezza e le prestazioni sono state garantite verificando gli stati limite sopra
definiti in funzione dell’utilizzo delle strutture, della loro vita nominale e di quanto
stabilito dalle norme.

L'analisi strutturale condotta e stata del tipo: ANALISI SISMICA DINAMICA LINEARE.

La modellazione delle strutture e la rielaborazione dei risultati del calcolo sono stati
effettuati con il programma di modellazione ModeSt ver. 8.31, prodotto da Tecnisoft
Harpaceas.

Il software e sviluppato appositamente per il BIM, ed e in grado di calcolare anche i
modelli piu complessi grazie a potenti mesh ad elementi finiti, algoritmi non lineari ed
una raccolta completa di codici di progettazione, in modo da ottenere risultati accurati.
L'API (Application Programming Interface) aperta offre una soluzione di analisi
scalabile e specifica per ogni paese, adatta a qualunque tipo di struttura.

ModeSt ver. 8.31 permette di analizzare una grande varieta di strutture ed e dotato di
funzionalita appositamente sviluppate per la modellazione, I'analisi e la progettazione.
Lo scheletro del progetto comprende le viste di pianta ed i layout dei telai.

Il software e adatto per I'analisi strutturale ed e dotato di potenti tecniche per Ia
generazione di mesh, che permette di lavorare in modo piu efficace anche sui modelli
pit complessi.

Gli strumenti di definizione automatica delle mesh ne consentono la manipolazione
manuale, il suo perfezionamento e la sua generazione attorno ad aperture di ogni
forma e dimensione.

ModeSt ver. 8.31 comprende risolutori all'avanguardia per garantire una rapida
elaborazione anche dei modelli strutturali piu complessi. Figura 13 - Vista 3D ModeSt ver. 8.31 edificio di civile abitazione via Frasconin. &4

= |
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Figura 12 - Vista 3D ModeSt ver. 8.31 edificio di civile abitazione via Walder n. 48-50
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Figura 14 - Vista 3D ModeSt ver. 8.31 rampain c.a.

T

Figura 15 - Vista 3D ModeSt ver. 8.31 scalain c.a.
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Figura 16 - Vista 3D ModeSt ver. 8.31 pergola in acciaio

1 |

Figura 17 - Vista 3D ModeSt ver. 8.31 muroin c.a.
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ASPETTI IMDIANTISTIC
ENERGETICI E PREVENZ
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IMPIANTI MECCANICI

Nel presente capitolo verranno sintetizzate le scelte impiantistiche per Ia
rifunzionalizzazione e il rinnovo degli impianti termoidraulici da prevedersi nell'ambito
del progetto di intervento di “Intergenerazione urbana integrato per il quartiere di
Biumo Inferiore” nel comune di Varese.

Nel presente lotto di intervento vengono analizzati e descritti gli interventi che
riguardano il lotto 2D che comprendono gli edifici che si trovano su via Frasconi 4 e via
Walder 48-50 e il lotto 3F che corrisponde alle torri del fabbricato in via Cairoli, tutti
edifici adibiti ad ospitare alloggi SAP.

Durante le fasi di sopralluogo per il lotto 2D, il gruppo di progettazione ha riscontrato
svariate forme di anomalie che sono state successivamente analizzate nel progetto
definitivo e che vengono specificate con il presente progetto esecutivo come interventi
di riqualificazione dell'impianto esistente con sostituzione generatore esistente con
delle nuove pompe di calore con funzione sia di riscaldamento che di produzione di
acqua calda sanitaria.

Sono previste anche delle verifiche sui terminali esistenti e, in caso di necessita, la loro
sostituzione o adeguamento; inoltre e prevista l'installazione di valvole termostatiche
per su ogni radiatore per un miglior controllo del confort termico e per la riduzione dei
consumi energetici di ogni singolo appartamento.

Verranno effettuati anche dei controlli riguardanti I'impianto idrico sanitario con la
sostituzione e/o la riparazione degli elementi qualora si ritenesse necessario.

Nel lotto di intervento 3F gli interventi sono rappresentati prevalentemente dalle
colonne a secco. Esse siinstalleranno neivani scala e saranno anche a servizio del lotto
3E.

Sirimanda alla relazione illustrativa impianti meccanici per maggiori dettagli.

IMPIANTI ELETTRICI E SPECIALI

Il presente capitolo descrive sinteticamente gli impianti elettrici e speciali da
prevedersi nell'ambito del progetto di intervento di “intergenerazione urbana
integrato per il quartiere di Biumo Inferiore”, nel comune di Varese. In particolare, si
distinguono principalmente due tipi di intervento:

> Rimozione e rifacimento totale degli impianti elettrici e installazione di impianti
speciali e di sicurezza.

> Manutenzione, adeguamento e messa in sicurezza degli impianti elettrici esistenti al
fine dell'ottenimento di opportuna dichiarazione di conformita ai sensi del DM 37/08.

Nel presente progetto si prevede la realizzazione di interventi relativi al punto 2 che
riguardano gli edifici situati in:

- Via Walder 48-50 e Via Frasconi 4 (lotto 2d):

- Torri Via Cairoli 6 - 14 (lotto 3f)

VIA WALDER 48-50, VIA FRASCONI 4 (lotto 2d) E TORRI VIA CAIROLI 6-14 (LOTTO 3f)
Per gli immobili appartenenti a questa categoria, verranno eseguiti interventi di
manutenzione, adeguamento e messa in sicurezza degli impianti elettrici esistenti al
fine dell'ottenimento di opportuna dichiarazione di conformita ai sensi del DM 37/08.
Gli impianti per i quali si richiede il rilascio la Dichiarazione di Conformita dovranno
essere conformi alla Regola dell’Arte. Per verificare tale conformita degli impianti,
dovranno essere effettuati dei test secondo la normativa CEl 64-8 con apposita
strumentazione certificata. Gli adeguamenti principali previsti a progetto (se
necessari) riguardano:

> rifacimento e adeguamento dei quadri elettrici;

> sostituzione di cavi elettrici danneggiati;

> adeguamento impianto di terra;

> adeguamento delle derivazioni, diramazioni e dei collegamenti elettrici;

> sostituzione/installazione apparecchi civili danneggiati/mancanti

> sostituzione/installazione apparecchi illuminanti danneggiati/mancanti

La prima specifica richiesta e che il quadro elettrico sia facilmente accessibile e che sia
collegato direttamente con l'impianto di terra dell’'edificio. All'interno del quadro
andranno installati diversi interruttori che gestiranno le varie aree. Inoltre sara
necessario adeguare la sezione dei cavi elettrici per I'alimentazione dei circuiti luce e
forza motrice e verificare/adeguare l'impianto di terra al fine di garantire |l
coordinamento con le protezioni installate all'interno del quadro elettrico. Inoltre dovra
essere realizzato e adeguato quant’altro fosse necessario per ottenere un‘opera
realizzata a perfetta regola dell'arte.
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EFFICIENTAMENTO ENERGETICO

Nel presente capitolo verranno sintetizzate le scelte effettuate per il miglioramento
energetico da prevedersi nell'ambito del progetto di intervento di “Intergenerazione
urbana integrato per il quartiere di Biumo Inferiore”, nel comune di Varese.

Nel presente lotto di intervento vengono analizzati e descritti gli interventi che
riguardano il lotto 2D che comprendono gli edifici che si trovano su via Frasconi 4 e via
Walder 48-50 e il lotto 3F che corrisponde alle torri del fabbricato in via Cairoli, tutti
edifici adibiti ad ospitare alloggi SAP.

Gli interventi di questo lotto sono e caratterizzato da opere dedite all'efficientamento
energetico, conseguibili con un miglioramento prestazionale del sistema edificio e del
sistema impianto, compatibili con gli aspetti formali architettonici del centro storico.
Per la parte edilizia si prediligera la soluzione di coibentazioni interne in isotec. Verra
prestata attenzione anche alle porzioni aggettanti e ai portici con I'applicazione di
isolanti sull'intradosso a basso spessore.

Verranno proposte nuove pome di calore per implementare il risparmio energetico di
ogni alloggio e una regolazione dei terminali tramite testine termostatiche.
Sirimanda alla relazione energetica e alla diagnosi per maggiori dettagli.

PREVENZIONE INCENDI

Nel lotto 2D e presente e presente un‘autorimessa privata interrata al di sotto della
corte compresa tra Via Walder e Via Frasconi, costituita da un unico livello di superficie
paria 610 m2.

L'autorimessa e un‘attivita soggetta ai controlli di prevenzione incendi, individuata
dalla classificazione presente nell’Allegato | del DPR 151/2011 come:

e N° 75.1.A "Autorimesse pubbliche e private, di superficie compresa tra 300 e 1000
m2"

L'autorimessa sara conforme a quanto prescritto al capitolo V.6 - Autorimesse del DM
03/08/2015 s.m.i. “Codice di Prevenzione Incendi”.

Per I'attivita in oggetto, occorrera presentare segnalazione certificata di inizio attivita
al Comando dei Vigili del Fuoco al termine dei lavori, prima dell'entrata in servizio
dell'attivita.

Il lotto di intervento 3F, preso singolarmente, non costituisce attivita lavorativa o
attivita soggetta alle visite e ai controlli di prevenzione incendi (cosi come classificate
dall'allegato | del DPR 01/08/2011 n.151) per cui non si @ tenuti a rispettare a misure
minime di prevenzione incendi.

Esso comunica tramite i due vani scala interni (uno per “torre”), con la restante parte
di edificio, che costituisce attivita soggetta classificata al n. 66.1.A, per cui occorre
tenere conto in questo lotto di intervento le misure antincendio previste nel lotto 3E.

EFFICIENTAMENTO ENERGETICO
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DEFINIZIONE MATRICI PRODUCIBILI DALLE ATTIVITA’ DI CANTIERE

Le tipologie di matrici producibili dalle attivita di cantiere, pertanto collegate alle
operazioni di scavo, demolizione e costruzione possono essere sintetizzate nelle
seguenti categorie:

. rifiuti propri dell’attivita di demolizione e costruzione aventi codici CER 17.XX.XX;
Il rifiuti prodotti nel cantiere connessi con Iattivita svolta (ad esempio rifiuti da
imballaggio,...) aventi codici CER 15.XX.XX: per tali rifiuti, non si prevede la definizione
delle tipologie di rifiuti producibili ma fissa dei principi da rispettare in fase di
esecuzione dell'opera volti a determinare una riduzione dei rifiuti prodotti all'origine,
noncheé all'aumento delle frazioni avviabili al riciclo e recupero;

. terreno prodotto dalle attivita di escavazione nel corso delle attivita di
costruzione.

In generale, i rifiuti prodotti durante la fase di cantiere saranno gestiti in conformita
alla normativa vigente ed il trasporto dei rifiuti dovra avvenire con automezzi a cio
autorizzati.

. RIFIUTI PROPRI DELL'ATTIVITA DI DEMOLIZIONE E COSTRUZIONE — ESCLUSO IL
MATERIALE ESCAVATO - AVENTI CODICI CER 17.XX.XX

Il materiale in questione e derivante dalle attivita di demolizione e rimozione previste
in progetto. In generale le attivita di demolizione e rimozioni dovranno essere eseguite,
da parte dell'impresa esecutrice, in maniera quanto piu selettiva, selezionando
tecniche di demolizioni tradizionale solo ove lo stato in cui le opere interessate si
presentano e giustificano il ricorso a tale sistema.
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P INDIFFERENZIATI '\
r 4 TRATTAMENTO —
A
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fase effettiva di demolizione materiali e/o = METALLI
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IIl. RIFIUTI PRODOTTI NEL CANTIERE CONNESSI CON L'ATTIVITA SVOLTA (AD ESEMPIO
RIFIUTI DA IMBALLAGGIO,...) AVENTI CODICI CER 15.XX.XX

Come gia espresso, non si procede ad una simulazione qualitativa delle matrici in
guestione, ma di seguito si pongono in evidenza delle strategie rispetto alle quali
I'esecutore delle opere dovranno attenersi al fine di individuare le azioni volte alla
riduzione della produzione di rifiuti all'origine:

- svolgere molteplici funzioni con un materiale piuttosto che richiedere piu materiali
per svolgere una funzione e ottimizzare I'uso di sistemi e componenti;

- nei limiti tecnico-economici, utilizzare materiali e prodotti di dimensioni standard per
ridurre tagli e montaggi particolari, che creano scarti;

- selezionare sistemi che non richiedano supporti temporanei, puntelli, supporti per la
costruzione, o altri materiali che saranno smaltiti come residui nel corso di
realizzazione dell’'opera;

- scegliere quanto piu possibile materiali che non necessitano di adesivi, che
richiedono contenitori e creano residui e rifiuti di imballo;

- evitare materiali facilmente danneggiabili, sensibili a contaminazione o esposizione
ambientale, sporchevoli, che aumentano il potenziale per rifiuti di cantiere.

IIl. TERRE E ROCCE DALLE ATTIVITA DI ESCAVAZIONE
Il presente progetto prevede che il materiale di scavo sia riutilizzato in cantiere e quello
in eccedenza conferito in discarica.
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BILANCIO DI PRODUZIONE DI MATERIE DA SCAVO E/O RIFIUTI

Nel presente progetto, per le terre e rocce da scavo, sono state adottate tutte le misure
volte a favorirne in via prioritaria il reimpiego diretto, mentre il materiale da scavo non
utilizzato direttamente in situ, dovra essere avviato, secondo le modalita autorizzative
gia richiamate, ad altre attivita di valorizzazione e/o a discarica. Per |a gestione delle
materie in cantiere si specifica che per il materiale di smaltimento derivante dalle
demolizioni si utilizzeranno gli impianti di recupero e le discariche autorizzate presenti
in zona.
Nelle fasi realizzative dovranno essere adottate tutte le misure atte a favorire la
riduzione di rifiuti da smaltire in discarica, attraverso operazioni di reimpiego, previa
verifica della compatibilita tecnica al riutilizzo in relazione alla tipologia dei lavori
previsti. Al fine di limitare la produzione dei rifiuti inerti si dovra:

favorire in ogni caso, ove possibile, lo stoccaggio selettivo dei residui e Ia
conseguente suddivisione dei rifiuti in categorie merceologiche omogenee;

favorire, direttamente nel luogo di produzione, una prima cernita dei materiali
residui in gruppi di materiali omogenei puliti;

prevedere, ove possibile, precise modalita di riutilizzo in cantiere dei materiali
residui, per il loro reimpiego nelle attivita di costruzione;

conferire i rifiuti inerti presso i diversi impianti di gestione presenti sul territorio
comunale e/o provinciale e regolarmente autorizzati ai sensi della vigente normativa.
Il conferimento in discarica dovra avvenire con le modalita previste dalla normativa
vigente esclusivamente nei casi in cui non risulti possibile riutilizzare e/o recuperare |
materiali da scavo e demolizione. Dall'attivita di scavo saranno prodotti dei materiali
riutilizzati come reinterro e/o
risagomatura dell’'attuale piano di campagna. Dalle restanti attivita di scavo e
demolizione saranno prodotti dei materiali per i quali avverra un conferimento in
discarica: tale materiale, la cui quantita effettiva sara valutata nel corso di esecuzione
dei lavori, sara avviato presso autorizzato impianto per il recupero di rifiuti non
pericolosi. Al termine dei lavori dovranno essere comunicate agli enti competenti le
effettive produzioni di rifiuti e la loro destinazione (riutilizzo, recupero, smaltimento,
trasporto).

ATTIVITA DI GESTIONE DEI RIFIUTI E SOGGETTI RESPONSABILI
La responsabilita delle attivita di gestione dei rifiuti, nel rispetto di quanto individuato
dall'impianto normativo ambientale, e posta in capo al soggetto produttore del rifiuto
stesso, pertanto in capo all'esecutore materiale dell'operazione da cui si genera |l
rifiuto (appaltatore e/o subappaltatore).
A tal proposito I'appaltatore, in materia di gestione dei rifiuti prodotti dalla propria
attivita di cantiere, opera in completa autonomia decisionale e gestionale, comunque
nel rispetto di quanto previsto nella presente relazione.
Ove si presentano attribuzioni di attivita in sub-appalto, il produttore viene identificato
nel soggetto sub-appaltatore e I'appaltatore ha obblighi di vigilanza.
Le attivita di gestione dei rifiuti pertanto sono degli oneri in capo al soggetto
produttore, individuato secondo i criteri sopra indicati, e consistono in:

classificazione ed attribuzione dei CER corretti e relativa definizione della
modalita gestionali;

deposito dei rifiuti in attesa di avvio alle successive attivita di recupero/
smaltimento;

avvio del rifiuto all'impianto di smaltimento previsto comportante:
- verifica I'iscrizione all'albo del trasportatore;
- verifica dell'autorizzazione del gestore dell'impianto a cui il rifiuto e conferito;
- tenuta del Registro di C/S (ove necessario), emissione del FIR e verificata del
ritorno della quarta copia.

. CLASSIFICAZIONE DEI RIFIUTI

La classificazione dei rifiuti e attribuita dal produttore in conformita di quanto indicato
nell’Allegato D alla Parte Quarta del D.Lgs. 152/06 (decisione 2000/532/CE), come di
seguito riportato:

1) identificazione del processo che genera il rifiuto consultando i titolida 01 a 12 o da
17 a 20 per risalire al codice a sei cifre riferito al rifiuto in questione, ad eccezione dei
codici dei suddetti capitoli che terminano con le cifre 99. E possibile che un
determinato impianto o stabilimento debba classificare le proprie attivita riferendosi a
capitoli diversi.

2) se nessuno dei codici dei capitoli da 01 a 12 o da 17 a 20 si presta per la
classificazione di un determinato rifiuto, occorre esaminare i capitoli 13,14 e 15 per
identificare il codice corretto.

3) se nessuno di questi codici risulta adeguato, occorre definire il rifiuto utilizzando i
codici di cui al capitolo 16.

4) se un determinato rifiuto non e classificabile neppure mediante i codici del capitolo
16, occorre utilizzare il codice 99 (rifiuti non altrimenti specificati) preceduto dalle cifre
del capitolo che corrisponde all’attivita identificata al precedente punto 1).

Per rapidita di riscontro si riporta un elenco — ancorché non esaustivo - di probabili
rifiuti prodotti

dalle attivita di cantiere:

Elenco codice CER 17.XX.XX

ATTIVITA DI CANTIERE
GESTIONE DELLE MATERIE

SERTEC engineering consulting
IRIDES restauro e conservazione
Rosaria Toma architetto

RELAZIONE GENERALE E TECNICA DI PROGETTO
LOTTO 2D - LOTTO 3F - INTERVENTI DIFFUSI

UN PROGETTO DI SOCIAL HOUSING INTEGRATO PER IL QUARTIERE DI BIUMO INFERIORE
16 FEBBRAIO 2024

INTERVENTO DI INTERGENERAZIONE URBANA | VHS | 140



RIFIUTI DELLE OPERAZIONI DI COSTRUZIONE E DEMOLIZIONE (COMPRESO IL TERRENO PROVENIENTE
DA SITI CONTAMINATI) |
CODICE CER SOTTOCATEGORIA DENOMINAZIONE |
17 01 01 cemento
1701 02 mattoni
17 01 03 mattonelle e ceramiche !
cemento, martoni, = : C— y z -
17 01 06* mattonelle e ceramivhe miscugli o seorie di cemento, mattoni, mattonelle e ceramiche, contenenti
sostanze pericolose
miscugli o scorie di cemento. mattoni, mattonelle e ceramiche, diverse da quelle
170107 di cui all 1701 06
i cui alla voce
170201 legno |
170200 legno, verro e plastica JeHo |
170203 Sk ) plastica |
17 02 0d4* vetro, plastica e legno contenenti sostanze pericolose o da essi contaminati |
1703 017 miscele bituminose, miscele bituminose contenenti catrame di carbone
17 03 02 catrame di carbone e miscele bituminose diverse da quelle di cui alla voce 17 03 01
17 03 03% Zrodot} covkenend catrame di carbone e prodotti contenenti catrame
catranme
17 04 01 rame, bronzo, ottone
17 0402 alluminio
17 04 03 piombo
17 04 04 zinco
17 04 05 metalli (incluse le loro ferro e acciaio .
17 04 06 leghe) | stagno i
17 04 07 metalli misti |
17 04 09* rifiuti metallici contaminati da sostanze pericolose |
17 04 10* cavi, impregnati di olio, di catrame di carbone o di altre sostanze pericolose |
170411 cavi, diversi da quelli di cui alla voce 17 04 10 |
17 05 037 terra e rocce contenenti sostanze pericolose i
17 05 04 terra fcompreso il ferreno | terra e rocce, diverse da quelle di cui alla voce 17 05 03 |
17 05 05*% proveniente da siti fanghi di dragaggio contenenti sostanze pericolose
17 05 06 contaminati), rocce e fanghi di dragaggio, diversa da quella di cui alla voce 17 05 05
17 05 07% JSanghi di dragaggio pietrisco per massicciate ferroviarie contenente sostanze pericolose
17 05 08 pictrisco per massicciate ferroviarie, diverso da quello di cui alla voce 170507 |
17 06 01% i . materiali isolanti contenenti amianta
17 06 03* murenah_ bsolrdi ¢ ; altri materiali isolanti contenenti o costituiti da sostanze pericolose
17 06 04 materiali da costrizione. [ oo i Slani diversi da quelli di cui alle voci 17 0601 & 17 06 03 i
contenenti amianto e i e 7
17 06 05* materiali da costruizione contenenti amianto |
17 0B 01¥% 2 2 materiali da costruzione a base di gesso contaminati da sostanze pericolose I
materiali da costruzione a ——— : . . T TR
g materiali da costruzione a base di gesso diversi da quelli di cui alla voce 17 08
17 08 02 base di gessn ol
170901* rifiuti misti dell'attivita di costruzione ¢ demolizione contenenti mercurio
rifiuti misti dell'attivita di costruzione e demolizione contenenti PCB (ad
17 09 02* esempio sigillanti PCB, pavimentazione a base di resina contenenti PCB,
altri rifiuti dell'attivita Jdi | elementi stagni in vetro conteneti PCB, condensatori conteneli PCB)
1709 03* costruzione e demolizione | altri riﬁut_i dellattivita _di costruzione ¢ demolizione (compresi i rifiuti misti)
contenenti sostanze pericolose
17 09 04 rifi l:lti misti dell'attivita di costruzione e demolizione, diversi da quelli di cui alle
voci 170901,170902e 170903

Elenco codice CER 15.XX.XX
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ATTIVITA DI CANTIERE

RIFIUTI DI IMBALLAGGIO, ASSORBENTI, STRACCI, MATERIALI FILTRANTI E INDUMENTI PROTETTIVI
(NON SPECTFICATI ALTRIMENTT)

CODICE CER SOTTOCATEGORIA DENOMINAZIONE

1501 01 imballage in carta e cartone

150102 imballage in plastica

150103 | imballaggi in legno

150104 imballage metallici

1501 05 imballaggi {compresi i imballagg: in matenali compositi

15 01 06 rifini trbani di imballagg in materiali misti

1501 07 imballaggio oggetro di imballage in vetro

1501 09 raccolta differenziata) i 1 in matenia tessile

1501 10* imballaggi contenenti residt di sostanze pericolose o contamunati da tali

sostanze

1501 11* Imballags metallici contenenti matrici solide porose pericolose (ad esempio
) anuanto) compresi i contenitori a pressione viotl

1502 02* assorbenti, materiali | assorbenti, mateniali filtranti, stracei ¢ indumenti protettivi

150203 filoranti, strace e | assorbenti, matertali flranti, stracei ¢ indumenti protettivi, diversi da quelli di
s indumenti protetrivi cui alla voce 15 02 02

Il rifiluto dovra, inoltre in questa fase, essere sottoposto a caratterizzazione chimico-
fisica, volta ad attestare la classificazione del CER attribuito e della classe di
pericolosita (P o NP ove i codici presentano voci speculari) nonché alla verifica della
sussistenza delle caratteristiche per la conformita al destino successivo selezionato
(sia esso nell'ambito del D.Lgs. 152/06 di smaltimento/recupero, sia esso nell'ambito
della procedura di recupero semplificata di cui al D.M. Ambiente 5 febbraio 1998 per
rifiuti non pericolosi e ss.ii.mm.).

GESTIONE DELLE MATERIE
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ll. DEPOSITO TEMPORANEO

In generale, I'attivita di “stoccaggio” dei rifiuti ai fini della norma vigente si distingue in:
1) deposito preliminare: operazione di smaltimento - definita al punto D15
dell’Allegato D alla Parte Quarta del Codice Ambientale — che necessita di apposita
autorizzazione dall’Autorita

Competente;

2) deposito temporaneo (vedi oltre);

3) messa in riserva: operazione di recupero - definita al punto R13 dell’Allegato C alla
Parte Quarta del Codice Ambientale — che necessita di comunicazione all’Autorita
Competente nell’ambito delle procedure di recupero dei rifiuti in forma semplificata.

| rifiuti in questione sono prodotti nella sola area di cantiere. In attesa di essere portato
alla destinazione finale, il rifiuto sara depositato temporaneamente nello stesso
cantiere, nel rispetto di quanto indicato dall’artico 183, comma 1 lettera bb). In
generale, il deposito temporaneo dovra rispettare le seguenti caratteristiche:

RIFIUTI NON PERICOLOSI RIFIUTI PERICOLOSI
Rifiuti tenuti distinti per tipologia Rifiuti tenuti distinti per tipologia
Rispetto delle buone prassi in materia di deposito | Rispetto delle norme tecniche in materia di deposito
Con cadenza

Limuiti del deposito: una
delle seguenti modalita
alternative a scelta del

frimestrale
mdipendentemente
dalle quantita in

Limiti del deposito: una
delle seguenti modalita
alternative a scelta del

Con cadenza bimestrale
indipendentemente dalle
quantita in deposito

deposito

produttore Al superamento de1 20 | produttore
mc TOTALI i
deposito e comunque
una volta all’anno.

Al superamento dei 10
mc TOTALI in deposito
e comunque una volta
all"anno

) Rispetto delle norme sull’etichettatura delle sostanze
—— pericolose

" | Rispetto sulle norme tecniche sul deposito dei
=il _componenti pericolosi contenufi nei rifiuri

In generale e opportuno porre il deposito dei rifiuti al riparo dagli agenti atmosferici. In
generale e fondamentale provvedere al mantenimento del deposito dei rifiuti per
comparti separati per tipologie (CER) in quanto, in caso di presenza di rifiuti pericolosi,
consente una accurata gestione degli scarti ed inoltre perché la norma italiana vieta
espressamente la miscelazione dei rifiuti pericolosi tra loro e con i rifiuti non pericolosi
(articolo 187 del D.Lgs. 152/06).

lll. REGISTRO DI CARICO E SCARICO

| produttori di rifiuti sono tenuti a compilare un registro di carico e scarico dei rifiuti. Nel
registro

Vanno annotati tutti i rifiuti nel momento in cui sono prodotti (carico) e nel momento
in CuUi sono

avviati a recupero o smaltimento (scarico). | rifiuti propri dell’attivita di demolizione e
costruzione — purché non pericolosi - sono esentati dalla registrazione; questo si
desume dal combinato disposto di tre articoli del Codice Ambientale: Art. 190 comma
1, Articolo 189 comma 3, articolo 184 comma 3. | codici 17.XX.XX non pericolosi
possono non essere registrati. Il modello di registro e attualmente quello individuato
dal DM 1/04/1998. Il registro va conservato per cinque anni dall’ultima registrazione.

IV. TRASPORTO

Per trasporto si intende la movimentazione dei rifiuti dal luogo di deposito — che e
presso il luogo di produzione — all'impianto di smaltimento.

Per il trasporto corretto dei rifiuti il produttore del rifiuto deve:

- compilare un formulario di trasporto;

- accertarsi che il trasportatore del rifiuto sia autorizzato se lo conferisce a terzi o
essere iscritto come trasportatore di propri rifiuti;

- accertarsi che I'impianto di destinazione sia autorizzato a ricevere il rifiuto.

V. DISCARICHE

L'impianto prescelto deve essere idoneo a ricevere il rifiuto. Oltre a cio, il rifiuto deve
rispondere a requisiti di ammissibilita della tipologia di discarica prescelta. La
rispondenza ai requisiti € determinata con analisi di laboratorio a spese del produttore.
| criteri di ammissibilita — nonche le modalita analitiche e le norme tecniche di
riferimento per le indagini —sono individuati dalla Delibera del Comitato
Interministeriale del 27 luglio 1984. Tali criteri saranno sostituiti a partire dal
01/01/2008 da quelli individuati dal DM 3 agosto 2005 “Definizione dei criteri di
ammissibilita dei rifiuti in discarica” e ss.ii.mm.

Le analisi devono essere effettuate almeno una volta all'anno. Se i rifiuti hanno
caratteristiche costanti nel tempo e sufficiente un’analisi all'anno. Se invece cambia il
ciclo produttivo da cui si origina il rifiuto occorre rifare I'analisi. Nell'attivita edile in
particolare la periodicita delle indagini puo a volte essere superiore all'anno: infatti, Ia
scelta se procedere o meno all'analisi di un rifiuto dipende da diversi fattori quali la
tipologia di materiale, il contesto, la storia precedente del manufatto demolito, etc. Per
fare alcuni esempi, si potranno effettuare analisi per materiale da demolizione in cui
sia sospetta o certa la presenza di amianto oppure per materiale proveniente da
manufatti stradali in cui si sospetti la presenza di catrame, cioe in generale se sivuole
verificare la pericolosita o meno dei rifiuto.
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CAVE E DISCARICHE AUTORIZZATE E IN SERVIZIO

In merito all'indicazione della destinazione dei materiali, si precisa che i lavori di cui al
presente progetto saranno appaltati tramite procedura di gara pubblica e che,
pertanto, una qualsiasi indicazione relativa a fornitori e, come nel caso di specie, a
impianti di smaltimento rifiuti, potrebbe risultare lesiva dei principi di libera
concorrenza e pertanto illegittima.

Volendo, ad ogni modo, fornire indicazioni sulle possibilita di conferimento in un‘area
relativamente vicina all'impianto, si segnala la presenza nella provincia di Varese di
diversi centri di smaltimento materiali, trattamento e recupero materiali e di cave. Si
precisa, infine, che le valutazioni riportate nella presente relazione potrebbero avere
carattere unicamente previsionale e che, sempre in accordo con quanto previsto dal
citato art. 6 del R.R,, le effettive produzioni di rifiuti e la loro effettiva destinazione
saranno comunicate in fase di esecuzione dei lavori, comprovandole tramite la
modulistica prevista dalle vigenti normative in materia.

Nel seguito vengono individuati due centri di trasformazione operanti nei pressi
dell'area di intervento, vengono altresi elencate le diverse tipologie di rifiuto (Codici
CER) che ciascuno dei due impianti pud accogliere:

Impianto di destinazione 1

Proprieta IMPRESA SCAVI DE LUIS SRL P.IVA. 00214530123
Ubicazione Via Vittorio Veneto, 21040 Lozza (VA)
Autorizzazione AUA n. 1/2014 del 14/08/2014

Distanza dal cantiere 7,0 km

Impianto di destinazione 2

Proprieta MATTIELLO DAVIDE & C SAS

Ubicazione Via Sempione, 83C - Sesto Calende (VA)
Autorizzazione Autorizzazione Provinciale Atto n. 1593 del 5/09/19
Distanza dal cantiere 21,0 km

Entrambi gli impianti per il conferimento dei materiali si trovano ad una distanza dal
sito di produzione del rifiuto (cantiere) inferiore a 30 km.
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BONIFICA AMIANTO

A seguito di indagini conoscitive effettuate all'interno dei fabbricati di via Walder
48-50 e via Frasconi 4, si e riscontrata |la presenza di cemento-amianto all'interno di
guest’ultimo.

Le indagini, svoltesi a campione, hanno messo in evidenza la presenza di cemento-
amianto nelle canne fumarie con la conseguente necessita di eseguire interventi di
bonifica al fine di garantire la futura sicurezza degli operatori impegnati nella fase di
cantiere e ridurre la possibilita di insorgenza di varianti in corso d'opera con
incremento dei costi di bonifica e dunque di realizzazione dell'intervento.

Dai monitoraggi e dalle indagini si sono riscontrate presenze di materiali contenenti
amianto nelle canne fumarie indicate nella figura sottostante.

CORTE INTERMNA

o
VIA FRASCON|

Pianta piano primo _ scala 1:100

La verifica, finalizzata alla definizione della consistenza degli interventi di bonifica da
amianto, si e svolta mediante un'attenta ispezione mirata, con la documentazione e il
personale messo a disposizione da un‘apposita ditta specializzata, all'accertamento
delle caratteristiche dei materiali (duri o friabili) e dei luoghi dove si potevano ritrovare
elementi contenenti amianto.

Ci si e dotati di opportuni mezzi personali di protezione, quali maschere contro polveri
e guanti da non piu riutilizzare e con l'impiego di strumenti adeguati che non
permettono la dispersione di polvere o di fibre nell'lambiente e che consentono il
minimo grado di intervento distruttivo, quali pinze e piccoli scalpelli; si e proceduto al
prelievo di una piccola parte di materiale sufficientemente rappresentativo e che non
comportava danni alla funzionalita delle opere.

A tal proposito, si stanzia una somma economica destinata all'intervento di bonifica
(smuratura e rimozione) delle canne fumarie (lunghezza circa 10 m/cad)
comprendente le seguenti operazioni:

> elaborazione e predisposizione delle pratiche autorizzatorie (piano di lavoro) presso
ATS competente territorialmente (ai sensi dell’art. 256 D. Lgs. n. 81 del 09/04/2008);
> predisposizione dell’area di cantiere (cartellonistica, delimitazioni);

> demolizione/smuratura dei manufatti evitando la rottura delle condotte in
cemento-amianto;

> nebulizzazione di specifico fissativo sulle condotte e rimozione integra delle stesse;
> confezionamento delle tubazioni secondo D.M. del 06/09/1994;

> pulizia finale dell'area di lavoro;

> trasporto e smaltimento rifiuti presso impianto autorizzato;

> relazione tecnica di riepilogo chiusura lavori con evidenza, in particolare,
dell'avvenuto smaltimento.

Siallegano i report delle indagini conoscitive eseguite dalla ditta Eurofins Environ-Lab
s.r.l. che rilevano la presenza fibre di amianto nei materiali costruttivi.
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U.M. = unita di misura

assente = non rilevabile al metodo secondo la tecnica analitica applicata

Ove applicabile, e se non diversamente specificato:

I valori limite, se indicati, si riferiscono ai valori imposti dal riferimento normativo o dall’autorizzazione descritto nell'intestazione del Rapporto di Prova alla voce
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Il recuperao & utilizzato per il calcolo del risultato solo se previsto dal metodo. Nel caso di metodi che prevedono fasi di preconcentrazione e purificazione, il recupero
| in fase di validazione & da intendersi compreso tra I'B0% e il 120%.

| risultati espressi attraverso il simbolo "<" esprimono la presenza di una quantita della sostanza inferiore al limite di quantificazione.

Se i risultati riportati sono ottenuti mediante calcolo a partire dai dati analitici rilevati, tale elaborazione & stata effettuata sulla base di dati espressamente dichiarati
da chi ha effettuato il campionamento,

| giudizi di conformita/non conformita eventualmente riportati si riferiscono ai parametri analizzati e si basano sul confronto del risultato con i valori di riferimento
senza considerare l'intervallo di confidenza della misura.
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PROGETTO DI MITIGAZIONE DEL GAS RADON

Premesso che:

> in Regione Lombardia e stato emanato il decreto DDGS 12678 del 21/12/2011
(recepito dalla Legge regionale 3 marzo 2022, n. 3) orientato a promuovere interventi
finalizzati anche al decremento delle concentrazioni medio/basse di gas radon ed
estende la sua attuazione agli interventi di nuova costruzione, edifici esistenti e per
interventi di risparmio energetico;

>con l'entratain vigore del D.Lgs. n. 101 del 31 luglio 2020 sono stati abbassati i limiti
tollerati di concentrazioni di gas radon ed e stato esteso I'obbligo delle misurazioni
(della durata di un anno) di concentrazione radon sino al piano terra per abitazioni,
luoghi di lavoro ed edifici pubblici, a precisi intervalli regolari definiti dalla norma;

> '8 marzo 2022 e entrata in vigore la Legge regionale 3 marzo 2022, n. 3 che ha
apportato modifiche al Titolo VI della L.R. 30 dicembre 2009, n. 33 (Testo unico delle
leggi regionali in materia di sanita) e alla L.R. 10 marzo 2017, n. 7 (Recupero dei vani e
locali seminterrati esistenti), in attuazione del d.lgs. 31 luglio 2020, n. 101. La norma
prevede all'art. 2 Capo Il quater, comma 3, quanto segue:

“Gli interventi edilizi di cui all'articolo 3, comma 1, lettere da b) a e), del decreto del
Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380 che coinvolgono I'attacco a terra
sono progettati e realizzati con criteri costruttivi tali da prevenire lI'ingresso del gas
radon all'interno delle unita abitative, nel rispetto delle disposizioni statali e regionali
relative alla prevenzione dell'esposizione al gas radon in ambienti chiusi.”

Pertanto relativamente al lotto 3.f via Cairoli 6-14 e lotto 2.d via Frasconi n. 4 e via
Walder n. 50 non si e provveduto a redigere progetto di mitigazione della
concentrazione media di attivita del gas radon in quanto:

> lotto 2.d via Frasconi n. 4 e via Walder n. 50 non sono previsti interventi che
coinvolgono I'attacco a terra e le unita del piano terra interessata dall'intervento
sorgono su sottostante interrato;

> lotto 3.f non sono previsti interventi che coinvolgono I'attacco a terra e le opere
coinvolgono i piani 2°-3°-4°;

Fatto salvo che relativamente al lotto 2.d, dove al piano terra sono state avviate
misurazioni con rilevatori elettrete e rilevatori attivi, a seguito degli esiti delle
misurazioni brevi della concentrazione media di attivita del gas radon risultanti dalle
prove di laboratorio (di cui siamo in attesa) si rendesse necessario un intervento di
mitigazione a causa dei valori rilevati,

Relativamente all’'unita al piano terra di via Walder n. 48, risulta necessario ai sensi
della L.R. Legge regionale 3 marzo 2022, n. 3, art. 2, Capo Il quater, comma 3, in
funzione della tipologia di intervento previsto con progetto esecutivo, che coinvolge
I'attacco a terra, redigere progetto di mitigazione della concentrazione media di
attivita del gas radon.

Gliinterventi di mitigazione da gas radon, pensati per gli edifici oggetto di mitigazione,
prevede la creazione di un impianto con un ventilatore e sistema di allarme per Ia
mancata depressione del vespaio per l'aspirazione del gas radon, creando una
depressurizzazione sotto I'edificio e la posa di sistemi passivi quali membrane
impermeabili nei punti ove verranno previsti interventi manutentivi sul massetto di
pavimento esistente.
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